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1 Uvod

1.1 Komu je metodika uréena

Ministerstvo Zivotniho prostfedi spolu s Ministerstvem pro mistni rozvoj pfipravilo
toto metodické sdéleni za Ucelem efektivniho uplatnéni zajma ochrany pfirody
a krajiny, vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pfedpisf]1 prostfednictvim pozadavki
na Uzemni plan (dale téz UP) a jeho zadani (fizeni podle zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
o0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich
predpist (dale SZ), pfedevsim fizeni podle &asti tfeti, hlavy lll, Dilu 3 - Gzemné
planovaci dokumentace).

Metodické sdéleni je uréeno zejména organim ochrany pfirody, organtiim
ochrany zemédélského pudniho fondu, pfisluSnym uradim v oblasti
posuzovani vlivi na zivotni prostiedi (SEA) a dalSim organim v oblasti
zivotniho prostiedi, které jako dotéené organy (dale DO) uplathuji své
pozadavky k navrhu zadani UP a dale vydavaiji stanoviska v Fizenich podle SZ.

Pozn.: Jelikoz jsou postupy uvedené v tomto materialu spoleéné pro DO v oblasti
tuzemniho planovani, Ize vyuZziti tohoto pokynu pro jejich potfebu zobecnit.

1.2 Uéel metodiky

Cilem metodického sdéleni je napomoci kvalifikované cinnosti a spolupraci
pofizovateltl UP a DO tak, aby napliiovaly predpoklady dobré spravy a ochrany
legitimniho ocekavani jako zakladnich zasad c¢innosti spravnich organl podle
zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale SR).
Ty spocivaji ve spolupraci organt statni spravy v zajmu zajisténi vzajemného
souladu jejich postupl v izemné planovacim procesu.

Uzemné planovaci dokumentaci sidelniho dtvaru nebo zény, Uzemni plan obce | § 188 odst. 1SZ
a regulaéni plan schvalené pied 1. lednem 2007 Ize do 31. prosince 2015 podle SZ
upravit, v rozsahu provedené Upravy projednat a vydat, jinak pozbyvaiji platnosti.

V souvislosti s timto ustanovenim Ize pfedpokladat zvySeny zajem o pofizeni
novych UP a tedy zvySeni narokl zejména na odbornost a efektivitu pofizovatelu,
DO a projektantt UP.

Tvorba UP je pomérné komplikovany proces a ambici predkladaného metodického
sdéleni neni obsahnout jej jako celek. Potfeba vykladové a vécné ujednotit faze
tvorby UP je zfejma, proto je shahou resortd MMR a MZP se ve své metodické
Cinnosti postupné na jednotlivé faze zaméfit.

v oblasti Zivotniho prostfedi se stavebni dokumentace posuzuje z hlediska:

zakona CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéj§ich predpistl; zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpis(i; zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi,

ve znéni pozdéjSich pfedpisy; zakona €. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjSich predpist; zakona €. 254/2001 Sb. o vodach a
0 zméné nékterych zakonu (vodni zakon); zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpis(;

zakona €. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.



2 Proces porizeni uzemniho planu do schvaleni zadani,

se zamérenim na dotéené organy

Pozn.: Uvadéna ustanoveni SZ nejsou presnou citaci zakona, ale vytahy pro pochopeni
problematiky pro potreby DO.

Kvalita zpracovani navrhu zadani UP, vyrazné ovlivni obsah a Groveri vlastniho navrhu
UP. Je tedy velmi dllezité této fazi uzemné& planovaciho procesu vénovat patfi¢nou
pozornost ze strany DO, které s ohledem na znalost Uzemi mohou z hlediska své
pusobnosti vznést kvalifikované pozadavky.

Jednim z hlavnich principt navrhu tzemniho planu je komplexnost feSeni celého Uzemi
obce. Déleni na zastavéné Uzemi, nezastavéné Uzemi a zastavitelné plochy nesmi mit
na komplexnost feseni vliv.

Dosavadni praxe ukazala, Zze feSeni nezastavéného Uzemi byva v uzemnich planech
propracovano vyrazné méng, nez navrh feSeni zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch.

Pozn.: Uvedené déleni bylo zavedeno ve vazbé na potiebu chranit dosud nezastavéné
tuzemi a umoZznit v ném umistovani jen malého okruhu staveb, zafizeni a jinych opatreni.
Podminkou pro umisténi staveb neuvedenych v § 18 odst. 5 a do¢asné do 31. 12. 2015
i § 188a SZ v nezastavéném Gzemi je vymezeni zastavitelné plochy tuzemnim planem
nebo zasadami tzemniho rozvoje. Navrh vymezeni zastavitelné plochy podléha spolu s
ostatnimi ¢astmi reSeni projednani s dotéenymi organy, vefejnosti i viastniky. Uvedené
déleni tzemi ma vliv i na postupy stavebnich Gradd, protoze jen v zastavéném dzemi a ve
vymezenych zastavitelnych plochach Ize vést zjednoduSené uzemni fizeni, popr. vydat jen
Uzemni souhlas.

2.1 Obsah a ucel uzemniho planu

Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot,
jeho ploSného a prostorového uspofadani (dale jen "urbanistickda koncepce"),
usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury; vymezi zastavéné uzemi,
plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi
(dale jen "plocha pfestavby"), pro vefejné prospésSné stavby, pro verejné prospésna
opatfeni a pro uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch
a koridoru.

Uzemni plan se pofizuje a vydava pro celé Gzemi obce a pro celé tzemi hlavniho
mésta Prahy, kde muze byt pofizen a vydan téz pro vymezenou ¢ast jejiho uzemi.
Uzemni plan je opatfenim obecné povahy a vydava se v souladu s poZadavky na
jeho formu.

Obsah uzemniho planu je stanoven v § 43 odst. 6 SZ a je podrobnéji upraven
vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence uUzemné planovaci ¢&innosti (dale wvyhl.
€. 500/2006 Sb.) a vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale vyhl. €. 501/2006 Sb.).

2.2 Rozhodnuti o pofizeni uzemniho planu
O pofizeni UP rozhoduje zastupitelstvo obce. Navrh na potizeni UP nebo jeho
zmény muze uplatnit mj. i organ verejné spravy.

Pokud se jedna o zmé&nu UP vyvolanou vyhradni potfebou DO, mGze obec podminit
jeji pofizeni ¢aste¢nou nebo Uplnou thradou nakladd na jeji zpracovani.

Pozn.: UP je zévazny pro pofizeni a vydani regulaéniho planu zastupitelstvem obce
a pro rozhodovani v uzemi, zejména pro vydavéni Gzemnich rozhodnuti.
Poskytovani prostiedki z vefejnych rozpodtu podle zvlastnich pravnich pfedpist na
provedeni zmén v tizemi nesmi byt v rozporu s vydanym UP.

§ 18 odst. 5 SZ
a doc¢asné do
31.12. 2015
i§188a Sz

§58-60SZ

§ 43 odst. 1 SZ

§ 43 odst. 4 SZ

§ 171 anasl. SR

§ 44 SZ

§ 45 odst. 4 SZ

§ 43 odst. 5 SZ



2.3

2.4

Podklady ke zpracovani navrhu zadani uzemniho planu,
resp. navrhu uzemniho planu

(zavazné dokumentace a podklady podle zakona €. 183/2006 Sb. a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.)

Kvalita zpracovanych podkladu, jejich prevzeti, doplnéni a vyuziti pfi pfipravé
a navrhu zadani uzemniho planu ma vyrazny vliv na nasledné zpracovani
uzemniho planu, proto je tfeba této fazi procesu vénovat patfi¢nou pozornost.

Pfi formulovani navrhu zadani Uzemniho planu musi pofizovatel spolu s uréenym
zastupitelem vychazet z jiz zpracovanych dokumentaci a podklada.

Zavaznymi nadfazenymi dokumentacemi jsou Politika uzemniho rozvoje — PUR,
zasady uzemniho rozvoje - ZUR a regulacni plan vydany krajem.

Podkladem pro zadani Uzemniho planu jsou uzemné analytické podklady, doplfiujici
prizkumy a rozbory, popfipadé uzemni studie.

Dalsimi podklady jsou napfiklad uzemni plany sousednich obci (pozadavky
vyplyvajici z ,dalSich SirSich uzemnich vztah(* podle vyhl. &. 500/2006 Sb., PFilohy
6), & oborové dokumenty. Udaje z t&chto oborovych dokumenti mohou byt vioZzeny
pofizovatelem, a to i na navrh DO, do UAP jako dal$i dostupna informace o uzemi
(Pfiloha 1 &ast A, sledovany jev €. 119, vyhl. €. 500/2006 Sb.).

Podrobnéjsi informace jsou uvedeny dale v Priloze ¢. 2 metodického sdéleni —
Podklady ke zpracovéani navrhu zadéani uzemniho planu, resp. navrhu tzemniho
planu.

Navrh zadani uzemniho planu
Obsah zadani UP je stanoven v Pfiloze &. 6 vyhl. & 500/2006 Sb.

Navrh zadani UP zpracuje pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem.
V navrhu zadani stanovi hlavni cile a poZzadavky na zpracovani navrhu UP.

Pofizovatel zaSle navrh zadani uzemniho planu DO, sousednim obcim a krajskému
UFadu, zajisti zvefejnéni navrhu zadani UP a jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti
po dobu 30 dnd ode dne vyvéSeni oznameni o projednavani zadani na Ufedni
desce. V uvedené |lhuté maze kazdy uplatnit své pfipominky.

Do 30 dn0 od obdrzeni navrhu zadani mohou DO a krajsky ufad uplatnit
u pofizovatele své pozadavky na obsah UP vyplyvajici ze zvlastnich pravnich
predpisu, a krajsky ufad navic pozadavek na vyhodnoceni vlivd tzemniho planu na
zivotni prostfedi, v€etné jeho obsahu a rozsahu podle zakona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivll na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakont
(zdkon o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi). PFislusné DO (organy ochrany
pFirody — krajsky Ufad, sprava CHKO, sprava NP, MZP, Gjezdni Gfad) mohou v této
Ihaté uplatnit také stanovisko k moznym vyznamnym vlivim UP na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti podle § 45i odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb.,
0 ochrané pfirody a krajiny. K pozadavkim DO, krajského Ufadu a k podnétim
sousednich obci nebo k pfipominkam uplatnénym po uvedenych Ihdtach se
nepfihlizi.

§ 31 odst. 4 SZ
§ 36 odst. 5 SZ
§ 61 odst. 2SZ

§ 11 odst. 1 vyhl.
¢. 500/2006 Sb.

§ 11 odst. 2 vyhl.
¢. 500/2006 Sb.

§ 47 odst. 1 SZ

§ 47 odst. 2 SZ

§ 47 odst. 3 SZ
§ 47 odst. 2 SZ



2.5 Pozadavky DO na zadani uzemniho planu

Z vySe uvedeného ustanoveni vyplyva, ze DO k piedloZzenému navrhu zadani UP
uplatfiuji pozadavky formou:

1) Vyjadreni
DO mohou uplatnit pozadavky na obsah UP, vyplyvajici z pravnich | §47 odst. 2 Sz
predpisi. ProtoZe se nejedna o stanovisko, Stavebni zakon neuklada
pofizovateli UP dosahnout s DO dohody o zohlednéni jejich vyjadfeni. DO tedy
nemohou na pofizovateli napf. vymahat prevzeti konkrétnich formulaci
z vyjadfeni DO ani nelze redlné predpokladat, ze vSechny jejich pozadavky
budou do Upravy navrhu zadani promitnuty. To se tyka zejména pfipadu, kdy
uplatnéné pozadavky neodpovidaji obsahu a ucelu uzemniho planu, které jsou
stanoveny pravnimi pfedpisy a které musi pofizovatel i projektant respektovat.
Pofrizovatel i projektant vSak jsou zodpovédni za to, Ze ochrana vefejnych zajmu
podle zvlastnich pravnich predpist bude v UP zajisténa.

2) Stanoviska

Stanovisko krajského Ufradu v oblasti posuzovani vlivil na zivotni prostiedi | § 10i odst. 3 zak.
obsahujici pozadavek na vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na Zivotni prostiedi | ¢ 100/2001 Sb.
(je-li uplatiiovan), s pozadavky na obsah a rozsah vyhodnoceni, vCetné | g47odst. 552
pozadavku na pfipadné zpracovani moznych variant feSeni.

Stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody a krajiny, ktery vylou€i nebo | §45iodst. 1 zak.
nevylou¢i vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétd ochrany evropsky | ¢ 114/1992 Sb.

vyznamnych lokalit nebo ptadich oblasti a jejich celistvost. Organ ochrany
pfirody své stanovisko fadné oduvodni, tzn., Ze uvede podklady, ze kterych
vychazel, avahy, kterymi se fidil pfi hodnoceni podkladG a vykladu pravnich
predpisl a divod vyrokové ¢asti stanoviska.

Jestlize organ ochrany pfirody svym stanoviskem podle § 45i odst. 1 zakona | § 45i odst. 1 zak.
¢. 114/1992 Sb. nevylou&i vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany | ¢. 114/1992 Sb.
nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, musi byt navrh
UP predmétem posouzeni podle § 45i zakona &. 114/92 Sb. a zakona
€. 100/2001 Sh., a to i v pfipadé, Ze krajsky ufad ve svém stanovisku poZzadavek
na vyhodnoceni vlivd tzemniho planu na Zivotni prostfedi neuplatriuje.

2.6 Uprava navrhu zadani tzemniho planu

Na zakladé uplatnénych pozadavkl a podnétu pofizovatel ve spolupraci s uréenym | § 47 odst. 4 a 5
zastupitelem upravi navrh zadani a predlozi jej ke schvaleni zastupitelstvu obce. Sz
Upraveny navrh zadani UP pofizovatel s DO jiZ neprojednava.

Pokud krajsky ufad ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZadavek na
posouzeni Uzemniho planu z hlediska vlivi na Zzivotni prostfedi podle zakona
¢. 100/2001 Sb., nebo pokud organ ochrany pfirody ve svém stanovisku nevyloucil
vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany evropsky vyznamné lokality Ci
ptaci oblasti podle zédkona €. 114/1992 Sb., uvede pofizovatel v upraveném navrhu
zadani, ktery predklada zastupitelstvu obce ke schvéleni, poZadavek na | §47 odst.3Sz
vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi.

V oduvodnénych pfFipadech nebo z podnétu DO chranicich vefejné zajmy podle | § 47 odst. 3 SZ
zakona €. 114/1992 Sb. a podle zakona €. 100/2001 Sb. (viz stanoviska vyse) § 11 odst. 3 wyhl.
zastupitelstvo obce ulozi v zadani UP zpracovani konceptu UP ovéfujiciho variantni | ¢ 500/2006 sb.
feSeni zemniho planu. Pak zadani UP obsahuje pozadavky na zpracovani variant
feSeni a podminky pro jejich posuzovani.

Pozn: Koncept se nezpracovava, pokud ani stanovisko krajského uradu obsahujici
poZadavek na vyhodnoceni viivii UP na Zivotni prostfedi, ani stanovisko orgénu
ochrany pfirody poZadujici posouzeni viivu UP na tzemi Natura 2000 neobsahuje
poZadavek na zpracovani dvou odlisnych variant posouzeni, ti. pokud neni tfeba




2.7

zZpracovani variant nebo jestlize postaduje porovnani navrhovaného rfeSeni
s nulovou variantou, tj. ptivodnim stavem. Koncept UP se zpracovévé pouze tehdy,
jestlize je potfeba proverit dvé nebo vice variant navrhu rfeSeni. (Invariantni koncept
UP se nezpracovava, prodraZoval by naklady na pofizeni UP.)

Organy uUzemniho planovani a stavebni Ufady vSak postupuji ve vzajemné
soucinnosti s DO, chranicimi vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich predpisu.
Toto ustanoveni plati obecné.

Pozn.: V pfipads, e DO pfi projednévani konceptu nebo navrhu UP Zjisti
nedostatky v ochrané verfejnych zajmu, uvedou to ve svych stanoviscich.
ProtichlGdna stanoviska se vyporadavaji podle spravniho radu.

Schvaleni zadani uzemniho planu

Zadani UP schvaluje zastupitelstvo obce, pro jejiz Uzemi je UP pofizovan. Vyse
popsany postup je znazornén v nasledujicim schématu:

Schéma pofizeni tzemniho planu do schvaleni zaddni se zamérenim na
dotcéené organy.

Rozhodnuti o pofizeni UP

Moznost podat
Zastupitelstvo obce oS Focs

DOTCENE ORGANY
Udaje o tzemi

§ 4 odst. 2 SZ

§ 48 odst. 352
§ 50 odst. 2 SZ
§4SZ

§ 47 odst. 5 SZ

DOTCENE ORGANY

navrh na pofizeni UP

Podklady dle SZ a vyhl. ¢. 500/2006 Sh. Zavazné dokumentace dle SZ

SAUNENENENE NNy

Us

| | RP
Dopliiujici priizkumy a rozbory PUR ZUR vydané

krajem

v v

Navrh zadani UP
Pofizovatel spolu

s urenym zastupitelem DOTCENE ORGANY.

» Organ ZP krajského GFadu -
stanovisko z hlediska
posuzovani vlivi na ZP
(dle zakona ¢. 100/2001 Sb.).

Projednani navrhu zadani Pfislusny organ ochrany
Pofizovatel piirody a krajiny - stanovisko

z hlediska vlivli na evropsky

(dle zakona ¢. 114/1992 Sb.).

i vyznamné lokality a ptaci oblasti

Ostatni dotcené organy -
vyjadreni s poZadavky na obsah

Uprava navrhu zadani UP zadéni.
Pofizovatel spolu

s urcenym zastupitelem
Vysvétlivky:
UAPo — tzemné analytické podkiady obci
Us - dzemni studie
PUR - politika tizemniho rozvoje
ZUR - zésady tzemniho rozvoje R
UP = dzemnf plén Schvaleni zadani UP
RP - regulacni pién Zastupitelstvo obce
P - Zivotni prostfedf




3 Pozadavky DO na obsah uzemniho planu vyplyvajici ze zvlastnich

pravnich predpis( — zpracovani navrhu zadani tzemniho planu

Pozadavky na obsah Uzemniho planu, které vyplyvaji ze zvlastnich pravnich predpisd,
uplatiiuji DO ve svych vyjadrenich k navrhu zadani UP. Pro zpracovani a zohlednéni
téchto pozadavku v UP jsou uréujici zejména nize uvedené Ustavni zasady:

1) Statni moc slouzi vSem obéantim a lze ji uplatiiovat jen v pfipadech, v mezich
a zpusoby, které stanovi zakon.

2) Statni moc lIze uplatiovat jen v pripadech a v mezich stanovenych zakonem,
a to zpusobem, ktery zakon stanovi.

3) Stat mGze zasahovat do céinnosti GUzemnich samospravnych celkl, jen
vyzaduje-li to ochrana zakona, a jen zplisobem stanovenym zakonem.

4) Spravni organ postupuje v souladu se zakony a ostatnimi pravnimi predpisy,
jakoz i mezinarodnimi smlouvami, které jsou souéasti pravniho fadu ...

5) Spravni organ uplatnuje svou pravomoc pouze k tém uceltim, k nimz mu byla
zakonem nebo na zakladé zakona svéfena, a v rozsahu, v jakém mu byla
svérena.

6) Spravni organ dba, aby prijaté reSeni bylo v souladu s vefejnym zajmem a aby
odpovidalo okolnostem daného pfipadu, jakoz i na to, aby pfi rozhodovani
skutkové shodnych nebo podobnych pripadd nevznikaly nedivodné rozdily.

Tyto zasady plati i pro pofizovatele a projektanta UP. Proto je zcela zbyte¢né, aby DO
uvadély k navrhu zadani UP obecné poZzadavky, napt. na dodrZovani zakond, nafizeni
vlady a jinych obecné& zavaznych pravnich predpist. Pofizovatel i projektant UP kromé
toho musi ctit ucel, charakter i obsah uzemniho planu tak, jak jsou stanoveny ve stavebnim
zakoné a provadécich pravnich predpisech. Nemohou proto pfi zpracovani UP vyhovét
takovym pozadavkim DO, které prekracuji tento ramec zakonného zmocnéni, nebo jsou
S nim v rozporu.

Efektivni spolupraci dotenych organt s pofizovatelem uzemniho planu vyznamné
napomaha, jestlize pozadavky DO uplatnéné k navrhu zadani UP kvalitné naplfiuji
obecné pravni zasady, zejména:

1) jsou Fadné zdlvodnény odkazem na pfisluSné ustanoveni specialniho zakona a na
skute¢ny stav uzemi;

2) jsou sméfovany ke konkrétnim probléemim a stfetum v tzemi (napf. nedostatky nebo
zavady ochrany vefejnych zajmu nebo jejich strety zjisténé v UAP, DPR nebo
podkladech DO, které dosud do UAP nebyly zahrnuty);

3) respektuji ucel, obsah a charakter tzemniho planu dany pravnimi pfedpisy.

Dotéené organy, pofizovatel i projektant musi rovnéz pfihlizet k vykladu pravnich
predpisu v judikatech soudl, zejména pak Nejvyssiho spravniho soudu, ktery provedl
pfezkum Fady uzemnich pland s ohledem na ochranu vlastnického prava.

Z téchto judikatd vyplyva napt.:

1 Ao 1/2009-120

PoZadavek minimalizace zasahu do viastnickych prav, tzn. Ze
e ddvod tohoto zasahu ma zakonné cile a je ustavné legitimni,
® zasah je Cinén
— Vv nezbytné nutné mife,
— nejSetrnéjsim ze zplsobl vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili,
— nediskriminacnim zptsobem,
— s vyloucenim liboviile.

§47SZ

Ustava CR, &l. 2

Listina zakladnich
prav a svobod,
¢l. 2 odst. 2

Ustava CR,
¢l. 101 odst. 4

§ 2 odst. 1 SR

§ 2 odst. 2 SR

§ 2 odst. 4 SR

§43SZ

vyhl. €. 500/2006
Sh.

vyhl. €. 501/2006
Sb.

§43SZ

§ 3 vyhl.
¢. 501/2006 Sb.



9 Ao 1/2011 - 96

Vefejny zajem je neurcity pravni pojem, ktery musi byt vZzdy naplnén konkrétnimi
skutecnostmi charakterizujicimi danou véc.

V' dzemnim planovani je upfednostnéni vefejného zajmu pred soukromym mozné
a ¢asto nutné, avSak musi byt zcela zfejmé, v ¢em je vefejny zajem spatfovan.

Pokud je tzemnim planem ménéno funkcni vyuziti pozemku, nelze se obecné zastitit
pojmy ,ochrana pfirody a krajinného razu* atd.

Verejny zajem musi byt odivodnén zcela konkrétné, {j. napf. moznosti zni¢eni Ci
znehodnoceni konkrétniho pfirodniho jevu, véetné uvedeni, pro¢ je tento disledek
pravdépodobny.

Obecné deklarovani zmény funkéniho vyuziti z divodu ochrany pfirody nevypovida nic
o pomérech v dané lokalité, pro jeho obecnost a univerzalni pravdivost je nelze
zpochybnit, ale nelze ani povaZovat za oduvodnéni postupu porizovatele tzemniho
planu v konkrétnim pfipadé.

1 Ao 5/2010-169, Pravni véta V

Pozadavky, které uplatriuji k navrhu zadani zmény Gzemniho planu dotéené orgéany
podle § 47 odst. 2 stavebniho zakona z roku 2006, nejsou stanovisky, jejichz obsah by
byl zavazny pro vyslednou podobu zadani zmény dzemniho planu. Jestlize tedy
pofizovatel zmény uzemniho planu neakceptoval poZadavek dotéeného organu
uplatnény véas k navrhu zadani, nezatizil proces pofizovani zmény uzemniho planu
vadou. Vadou procesu neni ani zohlednéni poZadavku dotéeného organu v zadani
zmény uzemniho planu, ktery byl vznesen azZ po uplynuti stanovené Ihaty.

3.1 Podklady pro zpracovani navrhu zadani izemniho planu

PFi formulaci navrhu zadani UP musi pofizovatel spolu s uréenym zastupitelem
vychézet z platného znéni Politiky Uzemniho rozvoje CR (dale téz PUR CR), zésad
Uzemniho rozvoje (dale téz ZUR) a regulaénich plan(i vydanych krajem, které jsou
pro zpracovani UP zavazné.

Dale jsou pro zpracovani navrhu zadani UP neopominutelnymi podklady Gzemné
analytické podklady obci (dale téz UAP0), uzemni studie (dale téz US) a doplriujici
prizkumy a rozbory (dale téz DPR).

Zohlednéni pozadavkti DO na zadani UP pofizovatelem tedy usnadiuje, jestlize se
vztahuji ke konkrétnim problémdm a stfetum v uzemi, zjisténym v UAPo a v DPR,
na zakladé kterych pofizovatel UP zpracoval navrh jeho zadani.

Vice viz téz Priloha €. 5.2 — Podklady ke zpracovani ndavrhu zad&ani tzemniho
planu, resp. navrhu tzemniho planu.

Pokud od posledni aktualizace UAPo opatfil DO zcela nové oborové dokumenty,
které proto nemohly byt promitnuty do UAPo, uvede DO ve svém vyjadreni
k navrhu zadani UP pozadavky, které z téchto dokument( vyplyvaji. Sougasné je
neprodlen& poskytne Ufadu Uzemniho planovani pro prab&znou aktualizaci UAPo.
S odkazem na polozku €. 119 pfilohy €. 1 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., muze DO
poskytnout i jiné podklady, které povazuje za dllezité pro pofizovani UP z hlediska
pFislusnych vefejnych zajmd. Zohlednéni téchto podkladd v UAP vyznamné
napomaha, jsou-li poskytnuty na mapovém podkladu katastralni mapy.

Upozornéni pro DO

1) wvyuziti UAPo
Pofizovatelé UAPo (ufady uzemniho planovani a krajskeé Urady) maji povinnost
UAPo zvefejhovat v rozsahu a zpdsobem umoznujicim dalkovy pfistup.

2) vyuziti dopliujicich priizkumu a rozbora (dale téz DPR)

Zpracovani pozadavki DO muze velmi napomoci znalost DPR. DO muze
v pfipadé potfeby pozadat pofizovatele UP o poskytnuti DPR k nahlédnuti

§47SZ

§43SZ

§ 3 vyhl.
¢. 501/2006 Sb.

§ 27 odst. 3 SZ

§ 166 SZ



(zasada spolupréace spravnich organd v zajmu dobré spravy). Potizovatel UP

nemusi byt vzdy totoZny s pofizovatelem UAPo. §8odst. 2SR

Je dulezité DO upozornit, ze dosavadni Uzemné planovaci dokumentace obce
neni pro zpracovani nového UP zavazna. Z tohoto hlediska je tfeba, aby DO
uvedl pozadavky, které byly v dosavadni dokumentaci zohlednény a na kterych
nadale trva.

Soucasné je tfeba, aby DO pfi navrhu pozadavku bral v Gvahu dusledky
ustanoveni § 102 SZ, ucinného od 1. 1. 2012. V ném se uvadi:

»Vlastnikovi pozemku, jehoz uréeni k zastavéni bylo zruSeno na zakladé zmény | § 102 odst. 2 SZ
tuzemniho planu ..., anebo vydanim nového uzemniho planu ..., ... nalezZi
nahrada ..."

PozZaduje-li totiz DO zrueni dosavadnich zastavitelnych ploch, je vzhledem
k vySe uvedenym dlsledkim nezbytné poZadavek vzdy nalezité zduavodnit
a dolozit, jaké nové skuteCnosti nastaly od vymezeni zastavitelnych ploch
ve stavajicim UP, které by od(ivodiiovaly tak zasadni pozadavek.

Pozn.: V radé pripadid muze byt vhodnéjsi pozadovat provéreni podminek
vyuziti dosavadnich zastavitelnych ploch, pripadné stanoveni poradi jejich
vyuZiti (etapizace) nebo podminéné pripustného vyuZziti. Tento pristup nemusi
vyvolat nahradu podle § 102 SZ.

3.2 Pozadavky dotéenych organu na zadani izemniho planu

Cilem pozadavk( vznesenych na zadani UP ze strany DO je zajistit ochranu krajiny
jako celku, zejména zachovani jejich ekologickych funkci, vyplyvajici z ochrany
vefejnych zajmu na zakladé zvlastnich pravnich predpist.

Vzéjemné spolupraci DO a pofizovatele pfi Upravé navrhu zadani UP vyznamné
napomaha, jestlize jsou pozadavky DO uvadény k jednotlivym bodim navrhu
zadani UP podle P¥ilohy &. 6 vyhl. . 500/2006 Sb. Pfitom neni a nékdy ani nemGze
byt mozné, aby se DO vyjadfoval ke véem bodim navrhu zadani UP. Na druhou
stranu mGze DO vznést i jiné pozadavky na obsah UP neZ jsou v Pfiloze &. 6
uvedené vyhlasky. Je vSak tfeba, aby divodem téchto pozadavkl byla ochrana
pFislu§ného vefejného zajmu a aby byly slugitelné s obsahem a Géelem UP.

Vyklad k bodiim obsahu zadani UP (vyhlaska &. 500/2006 Sb.)

a) pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich tzemnich vztaht

V PUR CR, v ZUR i v regulagnim planu vydaném krajem jsou poZadavky na
ochranu vefejnych zajmi zohlednény pfiméfené obsahu a Ucelu téchto
dokumentt. Napt. PUR CR i ZUR obsahuiji &ast ,Priority Gzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi“. Pfi zpracovani UP je povinné jejich
zohlednéni a konkretizace s ohledem na charakter UP.

Povazuje-li to DO za divodné, uvede pozadavky na zplsob této konkretizace
s ohledem na svou znalost zvlastnosti a jedine¢nosti uzemi obce a s ohledem
na specifické potfeby ochrany vefejnych zajmu.

Je-li to oddvodnéné, uplatiuje DO rovnéz pozadavky vyplyvajici
z vlivli/souvislosti ochrany vefejnych zajm( pFesahujici Uzemi obce na Uuzemi
okolnich obci. MUzZe se napt. jednat o pozadavek na feSeni navaznosti USES,
na feSeni souvislosti Uzemi ohroZenych erozi apod.

b) pozadavky vyplyvajici z G1zemné analytickych podkladu

Sougasti UAP jsou vykres hodnot Uzemi, vykres limitd vyuZiti Gzemi, vykres
zamérl na provedeni zmén v Uzemi a vykres problému k feSeni v uzemné
planovaci dokumentaci. UAP jsou UpIné aktualizovany kazdé dva roky a dale
mohou byt aktualizovany pribézné, a to na zakladé udaju o Uzemi,
poskytovanych DO. §28S8Z




V navrhu zadani UP by mél DO konkretizovat pozadavky upfesnujici ochranu
vefejnych zajmu zjisténych v UAPo, pfipadné v DPR a pfipadné vznést
pozadavek na doplnéni UAPo (viz vyse).

pozadavky na rozvoj izemi obce

Formulace pozadavkl v ramci tohoto bodu nespada do puUsobnosti DO podle
zvlastnich pravnich predpist. PozZadavky majici vliv na rozvoj uzemi obce
mohou DO uplatnit prostfednictvim dalSich bodu obsahu zadani UP.

pozadavky na plosné a prostorové usporadani izemi (urbanistickou koncepci
a koncepci usporadani krajiny)

Formulace pozadavk( na obsah urbanistické koncepce nespada do pusobnosti
DO podle zvlastnich pravnich predpisu.

Obsah koncepce usporadani krajiny upravuje vyhl. €. 500/2006 Sb., v pfiloze
€. 7. v ¢asti |. odst. 1 pism. e) a odst. 3 pism. b), ktera uvadi nasledujici témata:
i) vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,

i) Uzemni systémy ekologické stability,

iii) prostupnost krajiny,

iv) protierozni opatfeni,

v) ochranu pfed povodnémi,

vi) rekreace,

vii) dobyvani nerostd,

Koncepce usporadani krajiny muze zohlednovat:
viii) dal§i pozadavky vyplyvajici z ochrany vefejnych zajmua, které SZ
a vyhlasky vyslovné neuvadi.

Vymezeni toho, co lze umistovat v nezastavéném uUzemi v souladu s jeho
charakterem, upravuje § 18 odst. 5 a doCasne § 188a SZ. Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.
uvadi v §§ 4 az 19 druhy ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti, vymezované v UP.

S ohledem na znalost zvlaStnosti a jedineCnosti uzemi obce a s ohledem na
specifické potfeby ochrany vefejnych zajm(i k uvedenym tématdm koncepce
usporadani krajiny maze DO uveést:

ad i) vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

— pozadavky na tzv. krajinnou zonaci (plochy zemédélské, lesni, krajinné
zelené, vodni a vodohospodarské, specifické atd.);

— pozadavky na vymezeni jiného druhu ploch nez uvadi vyhl. €. 501/2006 Sb.,
pozaduje, aby tyto pozadavky byly nalezité zddvodnény napf. jedine¢nymi
vlastnostmi nebo problémy Uzemi obce, vCetné vysvétleni, pro¢ nepostaluji
druhy ploch podle vyhlasky;

— pozadavky na zmény soucasného zplsobu vyuZiti nezastavéného Uzemi,
napf. z divodu feSeni eroze, zlepSeni podminek pro zadrzeni vody v krajing,
prostupnosti krajiny, z davodd zohlednéni cilovych charakteristik krajiny
stanovenych v ZUR, provéfeni divod(i a moznosti rekultivadnich zasahu,
zmény ve vyuziti ploch tzv. brownfields (napf. nevyuzivanych staveb
zemédélské Zivocisné produkce); muze se jednat napf. i o vymezeni ploch
vhodnych pro zménu napf. orné pady na trvalé travni porosty nebo na les;
feSeni uvedenych problémd muze byt zpravidla mozné vice zplsoby, ucelem
zpracovani UP je jejich provéfeni a navrzeni nejvhodnéjsiho z nich;

— pozadavky na provéfeni a vymezeni ¢asti nezastavéného uzemi, ve kterém
by jednozna¢né nemély byt vymezovany zastavitelné plochy napf. z ddvodu .

. s o . , . P M .- §3odst.2az4
nemoznosti jiné ochrany nenahraditelnych hodnot uzemi ve vefejném zajmu, wyh,
napf. z dlivodu eliminace povodnovych Skod v zaplavovych uzemich. &. 501/2006 Sb.
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ad ii) uzemni systémy ekologické stability

DO uvedou:

pozadavky na upfesnéni uzemniho systému ekologické stability v plochach a
koridorech vymezenych pro nadregionalni a regionalni USES v nadfazené
uzemné planovaci dokumentaci, ve vazbé na tyto hierarchické urovné pak
pozadavky na vymezeni lokalniho USES; tyto poZzadavky vychazi z aktualni
znalosti Uzemi a smétuji zejména ke koordinaci vymezeni USES na ZPF a
PUPFL, k jeho koordinaci se systémem sidelni zelené a k zajisténi jeho
navaznosti na fe$eni USES mimo Gzemi obce;

pozadavky na stanoveni podminek pro vyuziti ploch USES, tj. na pfipustné,
podminéné pfipustné & nepfipustné vyuziti ploch USES; tyto pozadavky
musi byt formulovany s ohledem na ukoly pro Uzemni planovani a na
podminky vyuZiti ploch USES stanovené v nadifazené Uzemné& planovaci
dokumentaci, a dale s ohledem na aktualni znalost Uzemi a znalost
aktualniho stavu danych skladebnych &asti USES;

vyjime&né poZadavky na aktualizaci’zménu vymezeni USES v piipadé
zasadnich novych poznatk(i o Gzemi; vymezeni a upfesnéni USES v UP
provadi autorizovany projektant Gzemnich systému ekologické stability vzdy
ve shodé s metodickymi principy vymezovani USES a nadfazenou Gzemné
planovaci dokumentaci;

pozadavky na fe$eni stfetd USES s jinymi zpUsoby vyuziti Gzemi a zaméry
(moznost technického opatfeni, nutnost tzemniho feseni atd.),

dale mdze DO ve zvlast oduvodnénych pFipadech uplatnit pozadavky na
pouziti institutd prfedkupniho prava nebo vyvlastnéni v komplikovanych
uzemné technickych nebo vlastnickych podminkach.

Pozn.: Pozadavky na upfesnéni nebo zménu USES mohou byt pfi zpracovani
UP zohlednény pouze prfimérené podrobnosti a méfitku vykrest UP.

ad iii) prostupnost krajiny

DO na zakladé zasady soucinnosti pfispé&ji svymi informacemi k ucelnému
a vécné spravnému feseni problematiky zajiSténi prostupnosti krajiny (obecné,

ij.

pro Clovéka i pro volné Zijici Zivo€ichy). Uvedou:

pozadavky vyplyvajici z PUR CR 2008, republikové priority &. 20, 21 a 23
a Prilohy €. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb.;

pozadavky na zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny pro c&lovéka
vyplyvajici z § 63 zak. €. 114/1992 Sb. (pfistup do krajiny), § 3 odst. 5 vyhl.
¢. 501/2006 Sb. (pruchod ¢lovéka krajinou);

pozadavky na zajisténi prostupnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy
vyplyvajici z €lanku 10 Smérnice rady 92/43 EHS o ochrané pfirodnich
stanovist, volné Zijicich zivocichG a plané rostoucich rostlin, a z definice
krajiny podle § 3 pism. m) zak. €. 114/1992 Sb. ve spojeni s § 5 odst. 1 a
§ 50 téhoz zakona.

ad iv) protierozni opatrfeni

DO uvedou napf.:

poZadavky na feSeni ohroZeni a znehodnocovani Uzemi vodni nebo vétrnou
erozi;

poZadavky na provéfeni moznosti zmén v uspofadani uzemi pro tento ucel,
na vymezeni ploch a podminek v nich.

ad v) ochrana pfed povodnémi

Uplathované poZadavky by mély napomahat k plnéni ukolu tzemniho planovani
Lvytvafet v uzemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstraniovani jejich dasledkd, a to pfirodé blizkym zpisobem®.

pozadavky napf. na provéfeni mist vhodnych k rozlivu vod pfi povodnich,
ploch vhodnych k feSeni akumulace povrchovych vod nebo k jinému zpusobu
retence vody v Uzemi;
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e)

f)

— pozadavky na vymezeni ploch, ve kterych je vhodné feSit revitalizacni
opatfeni na tocich a v udolnich nivach.

ad vi) rekreace

Formulace pozadavk( v ramci tohoto tématu nespada do pusobnosti DO dle
zvlastnich predpisu. Ze strany DO je mozné dolozit dlivody ochrany vefejnych
zajmU, které by vyluCovaly, omezovaly nebo naopak podporovaly rekreaéni
vyuziti, a které pfitom nejsou uvedeny v UAPo.

ad vii) dobyvani nerost

DO uvedou napf.:

— pozadavky napf. na provéfeni souladu vefejnych zajmua ochrany a vyuZivani
nerostnych surovin (viz limity vyuzZiti dzemi z UAPo0) s pozZadavky rozvoje
obce a soukromymi zajmy;

— pozadavky na provéfeni podminek pro revitalizaci uzemi po tézbé a pro
eliminaci negativnich dopadd samotné tézby;

— pozadavky na posloupnost otvirky vyhrazenych loZisek a poZadavky na
vymezeni ploch vhodnych pro otvirku nevyhradnich lozisek (Uzemni
rozhodnuti o zméné vyuziti Gzemi) v souladu se surovinovou koncepci kraje
a potfebami tzemi.

ad viii) dal$i pozadavky z dlivodu ochrany vefejnych zajmu

Tyto pozadavky mohou zahrnovat pozadavky uplatnéné v jinych bodech obsahu
zadani UP samostatné & ve vzajemnych souvislostech (napf. poZadavky
k navrhu protieroznich opatfeni a zajisténi prostupnosti krajiny, k navrhu
systému sidelni zelené a ochrané krajinného razu).

Jde napf. o pozadavky na stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného réazu, které vychazeji z UAPo
(oblasti a mista krajinného razu, viz polozka €. 17 a €. 18 — P¥il. €. 1 A vyhl.
&. 500/2006 Sb.). Pokud nejsou v UAPo tyto jevy zpracovany, uplatfiuji DO
pozadavky opirajici se vzdy o odborny podklad (napf. studie zpracované dle
zadani OOP obce a/nebo kraje). Tyto pozadavky musi svou podrobnosti,
charakterem resp. méfitkem odpovidat charakteru a ugelu UP, tedy nesmi byt
uvadény v podrobnosti pozadavk(l na obsah regula¢niho planu.

pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Koncepce vefejné infrastruktury je samostatnou polozkou textové &asti UP.
Vefejna infrastruktura je definovana ve stavebnim zakoné. Zahrnuje dopravni
a technickou infrastrukturu, ob&anské vybaveni a vefejna prostranstvi. Reseni
vefejné infrastruktury v nezastavéném Uzemi musi byt v souladu s jeho
charakterem, jinak je nezbytné pro ni vymezovat zastavitelné plochy. DO, kterym
pFislusi ochrana vefejnych zajmu souvisejicich s vefejnou infrastrukturou, uvedou
své specifické poZadavky napfr.:

— navymezeni ploch pro Cistirny odpadnich vod;

— na feSeni systému pozemnich komunikaci a ostatni dopravni systémy,
napf. na zachovani nebo obnovu cestni sité v krajing;

— na feSeni hospodareni s deStovou vodou v Gzemi;
— nafeSeni vefejného prostranstvi (soucasti je i vefejna zelen, parky).
Dotené organy, napf. organy ochrany pfirody, zde mohou z hlediska své

pusobnosti uvést v UAPo nedoloZena omezeni pro feSeni vefejné infrastruktury
v nezastavéném Uzemi.

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Pozadavky DO na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi v UP by mély vychazet
z potfeby ochrany hodnot podle zvlastnich pravnich predpis(, které jsou ve
smyslu SZ limitem vyuZiti uzemi, tj. ,omezenim zmén v Gzemi z ddvodu
ochrany verfejnych zajmda, vyplyvajicich z pravnich pfedpist nebo stanovenych
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odst. 1 pism. f)
vyhl. €.
500/2006 Sb.

§ 2 odst. 1
pism. k) SZ
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g9)

h)

na zakladé zvlastnich pravnich pfedpisl nebo vyplyvajicich z viastnosti tzemi*
a jsou zobrazeny ve vykresu limitd UAP obci. Pokud byly v mezidobi dvouletého
cyklu aktualizace UAP (2008-2010-2012 atd.) &innosti DO vymezeny dalsi
hodnoty, které nejsou v UAPo zachyceny, je nezbytné, aby na né DO upozornil
ve svych pozadavcich k navrhu zadani UP.

Jedna se o pozadavky napf. ochrany vyznamnych krajinnych prvkl, uzemniho
systému ekologické stability, obecné ochrany rostlin a Zzivocichd, ochrany
zvlasté chranénych uzemi, ochrany evropsky vyznamnych lokalit podle zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, dale napf. o pozadavky ochrany
zemédélské a nezemédélské pudy podle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu.

Dal$i hodnoty uzemi, které nejsou pfedmétem ochrany podle zvlastnich
pravnich predpist, jsou zobrazovany ve vykresu hodnot UAPo. Jejich ochrana
vyplyva z § 18 odst. 4 SZ ,Uzemni plénovéni ve vefejném zajmu chréni a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcéetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.... .

pozadavky na veiejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asan
K veiejné prospésSnym stavbam

S ohledem na definici vefejné prospésSnych staveb se jedna o zdUvodnéné
pozadavky DO, pfisluSnych k vefejné infrastruktufe, pfipadné k ochrané
vefejného zdravi v souvislosti s ochrannymi pasmy dopravni a technické
infrastruktury. V pfipadé, ze pozadavky na vefejnou infrastrukturu nebudou
v souladu s dosavadnim charakterem nezastavéného Uzemi, bude pro ni
nezbytné vymezit zastavitelné plochy.

K vefejné prospéSnym opatienim

S ohledem na definici vefejné prospé&Snych opatfeni, ktera se vymezuji
pfedevSim v nezastavéném Uzemi a pro ktera Ize v nékterych pfipadech podle
§ 170 odst. 1 b) SZ vyvlastnit potfebné pozemky, je mozné a ucelné uvést
pozadavky na vymezeni vefejné prospédnych opatieni:

— ke snizovani ohrozeni v Uzemi ovlivnéném povodnémi a jinymi pfirodnimi
katastrofami;

ke zvySovani reten¢nich schopnosti tzemi;

k zalozeni prvkd uzemniho systému ekologické stability;

k ochrané archeologického dédictvi.

dalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist
(napfiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany,
obrany a bezpeénosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin,

§26 SZ

ace

§ 2 odst. 1
pism. 1) SZ

§ 2 odst. 1
pism. k) SZ

§ 2 odst. 1
pism. m) SZ

§ 18 odst. 5 SZ

§ 170 odst. 1
pism. b) SZ

geologické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

V tomto bodé je mozneé uplatnit poZadavky na ochranu téch vefejnych zajma,
které nejsou zahrnuty v jiném bodé navrhu zadani UP.

pozadavky a pokyny pro fesSeni hlavnich stretl zajma a problému v tzemi
Problémy v Gzemi a stfety z&mQ jsou zjistovany v UAPo. Dalsi problémy
mohou byt zjistény v DPR, ktere jsou podkladem pro pofizovatele pfi zpracovani
navrhu zadani UP. Pro formulaci pozadavki DO k tomuto bodu je vhodné
pozadat pofizovatele UP o nahlédnuti do DPR.

DO ve svych pozadavcich uvede moznosti feSeni zjisténych stfetll a problémi
vyplyvajici z povahy jim chranéného vefejného zajmu, napr.:

pozadavky na zpUsob feSeni stfetd vefejnych zajmu;

pozadavky na zpUsob FeSeni stfetll vefejnych zajmu s pozadavky na
vefejnou infrastrukturou (zda je mozné a vhodné technické feSeni nebo je

tfeba fesSit uzemné, tzn. zménou umisténi);
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K)

— pozadavky na rozSifeni nebo omezeni jinych zplUsob( vyuziti Gzemi (napf.
vyuziti rekreaéni).
Konkrétné se muze jednat napf. o:

— stfety zajm0 ochrany pfirody a krajiny, popfipadé pamatkové péce
s pozadavky na hospodariské a rekreacni vyuZziti uzemi;

— stfety zajm0 ochrany pfirody a krajiny se zaméry dopravni a technické
infrastruktury;

— stfety zajmU0 ochrany pfirody a krajiny se zajmy pamatkové péce v krajiné;

— stfety zajmG ochrany pfirody a krajiny s pozadavky na vymezovani
zastavitelnych ploch.

pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo v rozvojové ose

Tyto pozadavky uvadi pofizovatel UP. S ohledem na ochranu vefejnych zajmi
v feSeném Uzemi uvedou DO omezeni a jejich duvody, které by mély byt pfi
vymezovani zastavitelnych ploch a ploch prestavby v UP zohlednény (napt.
ochrana pfirody a krajiny, ochrana zemédélského pldniho fondu, pozemki
uréenych pro plnéni funkci lesa).

Soudasné je tfeba formulovat pozadavky s ohledem na znéni PUR CR 2008,
zejm. Clanky (34), (35) a (39), které uvadi, Zze v rozvojovych oblastech
a rozvojovych osach se zvySenymi pozadavky zmén v Uzemi je tfeba:

— vytvaret, udrzovat a koordinovat Uzemni pfipravenost a pfi respektovani
republikovych priorit Uzemniho planovani umoznovat odpovidajici vyuzivani
uzemi a zachovani jeho hodnot;

— vyzadovat aktivni soucinnost vsech slozek vefejné spravy, zvlasté DO
chranicich vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich predpist pfi FeSeni ukol(
pro uzemni planovani a pfi plnéni pfisluSnych doporuceni;

— vytvafet podminky pro umisténi aktivit mezinarodniho a republikového
vyznamu s pozadavky na zmény v uUzemi a tim pfispét k zachovani
charakteru tzemi mimo rozvojové oblasti a osy.

pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude ulozeno provéreni zmén

jejich vyuziti uzemni studii

Uzemni studie se zpracovava v pfipadé, kdy je tfeba navrhnout, provéfit
a posoudit mozné feSeni vybranych problémU v Uzemi, pfipadné problému
presahujicich Gzemi obce. Vysledky US poslouZi pro dal$i uzemné planovaci
ginnost, navazujici na pofizovany UP, napf. pofizeni jeho zmény, Gzemni
a stavebni fizeni.

Pozn.: Podminka zpracovéni Uzemni studie v platném UP neumoZriuje
rozhodovani v uzemi do doby, nez bude studie pofizena a nez budou data o ni
vloZena do evidence tuzemné planovaci ¢innosti.

Pokud je v navrhu zadani UP pofizovatelem uvedena potieba zpracovani US,
pak DO uvede a nalezité zdlvodni pozadavky, které by mély byt pfi zpracovani
uzemni studie zohlednény.

DO mohou uvest i jiné naméty na pofizeni US nez jsou pofizovatelem uvedeny
v navrhu zadani UP, opét je vSak tfeba jejich potfebu nalezité zdlvodnit.

pozadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem

Jedna se o poZadavky, kdy je tfeba v feSené ploSe a koridoru stanovit napf.
podrobné podminky pro vyuZziti pozemkl, pro ochranu hodnot a charakteru
Uuzemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostiedi.

Regulaéni plan muaze nahradit plan spoleénych zafizeni komplexnich
pozemkovych Uprav podle zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach
a pozemkovych uradech ........
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n)

0)

p)

Pritom v8ak regulacni plan nenahrazuje izemni rozhodnuti v nezastavéném tGzemi. | § 61 odst. 2

Vzhledem k tomu Ize pozadovat pofizeni RP jen vyjime¢né, pro feSeni zvlasté
naléhavych problému, soustfedénych v Uzemi, a to ve zvlast odlvodnénych
pfipadech.

Pofizeni RP muze byt podminéno ¢aste¢nou nebo Uplnou Uhradou naklad na | § 63 odst. 1 SZ
zpracovani navrhu RP projektantem, coz plati i pro pfipad, kdy podnét uplatni DO.

pozadavky na vyhodnoceni vlivli tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi, pokud
dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi nebo pokud nevylouéil vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Pozn.: Pofizovatel v navrhu zadani uvede vSechny jemu znamé skutecnosti
potfebné pro spravni uvazeni DO, které poZaduji posouzeni vlivii na Zivotni
prostredi a posouzeni vlivu na tzemi Natura. Dot¢ené organy zohledni ve svych
stanoviscich uvedené skute¢nosti.

Tyto pozadavky vyplyvaji ze zakona ¢. 100/2001 Sb. a zakona &. 114/1992 Sb.
(viz kap. B). V navrhu zadani UP je pofizovatel doplni na zakladé stanoviska
krajského Ufadu k posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a organu ochrany
prirody (krajsky dfad, sprava CHKO, sprava NP) k vlivim na Uzemi Natura
2000. Je nezbytné, aby DO dolozil divody pro své stanovisko.

Pozn.: Dolozit divody DO pro své stanovisko je nezbytné zejména s ohledem
na fadu judikata, které vyhodnocovaly, zda DO tento poZadavek oduvodnil
prezkoumatelnym zpusobem, pripadné jak bylo zddvodnéno, Ze toto
vyhodnoceni neni zapotrebi.

pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, v€etné pozadavki na zpracovani variant

Tento pozadavek uplatiiuji DO jen v nalezit¢ zddvodnénych pfipadech
nezbytného a uUcelného zpracovani rozdilnych variant, kdy zjevné nepostacuje
porovnani tzv. nulové varianty (sou¢asného stavu) s navrhem UP.

Pozn: Zpracovani konceptu podstatné prodraZuje cenu tuzemniho planu pro
obec a prodluzuje dobu jeho porizovani obvykle vice nez o pul roku. Proto
takovy poZzadavek musi byt dikladné odtvodnén.

pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu izemniho planu
a na usporadani obsahu jejich odtivodnéni s ohledem na charakter uzemi
a problémy k reseni, véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni

Krajina nezastavéného uUzemi je feSena zpravidla v hlavnim vykresu,
v odlvodnénych pfipadech, kdy toto FeSeni nepostacuje, muze byt uplatnén
pozadavek na samostatny vykres koncepce uspofadani krajiny nebo na
doplnéni hlavniho vykresu samostatnymi schématy.

Zejména v pripadech, kdy se na Uzemi obce soustfeduji a stfetavaji rGzné
vefejné zajmy s protichudnymi pozadavky na jejich ochranu, muze byt
oduvodnéné pozadovat zpracovani samostatnych vykrest nebo schémat.
Takovéto pozadavky DO nalezité odtvodni.

Jedna se napt. o pfipad, kdy navrh feSeni v hlavnim vykresu nepostaduje | Pfiloha .7 vyhl.
z divodu neprehlednosti sloZit&jéiho komplexniho fedeni tizemi. €. 500/2006 Sb.

Pozn.: Pro malé obce s relativné velkou rozlohou nezastaveéného uzemi mohou
znamenat dal§i poZadavky zietelné zvy$eni nakladi na zpracovani UP, proto je
treba jejich potfebu vZdy nalezité posoudit a odtvodnit.

v pfipadé hlavniho mésta Prahy vymezeni feSeného tuzemi, pokud bude tzemni plan
vydan pro €¢ast Uzemi mésta

Tento bod neni pfedmétem ochrany vefejnych zajmua podle zvlastnich pravnich
predpis(.
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Uprava a schvaleni zadani tizemniho planu

Na zakladé uplatnénych pozadavkd a podnétd pofizovatel ve spolupraci s ur€enym | § 47 odst. 4 SZ
zastupitelem upravi navrh zadani UP a pfedlozi jej zastupitelstvu obce ke schvaleni.

4 Pouzité zkratky

DO — dotéeny organ

DPR — doplfujici prazkumy a rozbory
PURCR - Politika tzemniho rozvoje CR
RP — regulaéni plan

UAPo — Uzemné analytické podklady obci
up — Uzemni plan

us — Uzemni studie

SR — spravni fad

SZ — stavebni zédkon

ZUR — zéasady uzemniho rozvoje
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5 Prilohy

5.1 Zakladni pojmy
Pojem ,krajina“ v legislativé

1) Evropska umluva o krajiné 2000, Clanek 1 — definice

Podle Evropské umluvy o krajiné znamena krajina ,,ast uzemi, tak jak je vnimana
obyvatelstvem, jejiz charakter je vysledkem €innosti a vzajemného plisobeni pfirodnich
a/nebo lidskych faktorti. Je zakladni slozkou prostiedi, v némz obyvatelé zZiji, vyrazem
rozmanitosti jejich spoleéného kulturniho a prirodniho dédictvi a zakladem jejich

identity“.

2) Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist
§ 3 odst. 1 pism. m)

Krajina je definovana jako ¢ast zemského povrchu s charakteristickym reliéfem, tvofena
souborem funkéné propojenych ekosystém a civilizaénimi prvky.

3) Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpist
Stavebni zakon pojem krajina uziva v souladu s pojetim podle Evropské umluvy o krajing, jak
Ize dovodit z obsahu § 18 SZ odst. 4 SZ a § 43 odst. 1 SZ a dalSi. Tento pojem vSak
nevyklada.

Stavebni zakon definuje zastavéné uzemi, zastavitelnou plochu a nezastavéné uzemi.

Zastavénym Uzemim se rozumi Uzemi vymezené Uzemnim pldnem nebo postupem podle tohoto
zakona; nema-li obec takto vymezené zastavéné Uzemi, je zastavénym Uzemim zastavéna Cast
obce vymezena k 1. zafi 1966 a vyznaCena v mapach evidence nemovitosti (dale jen "intravilan"),
[§ 2 odst. 1 pism. d) SZ]. (vice § 58, § 59 a § 60 SZ)

Nezastavénym uUzemim se rozumi pozemky nezahrnuté do zastavéného Uzemi nebo
do zastavitelné plochy [§ 2 odst. 1 pism. f) SZ]. (vice § 18 odst. 5 SZ)

Zastavitelnou plochou se rozumi plocha vymezena k zastavéni v Uzemnim planu nebo
v zadsadach uzemniho rozvoje [§ 2 odst. 1 pism. j) SZ].

Dalsi pojmy tykajici se ploSného ¢lenéni uzemi, vychazejici ze SZ:

Plochou se rozumi ¢ast uzemi tvofena pozemkem nebo souborem pozemkd, ktera je vymezena
v politice uzemniho rozvoje, zasadach uUzemniho rozvoje nebo Uzemnim planu, popfipadé
v Uzemné planovacich podkladech s ohledem na stavajici nebo pozadovany zpUsob jejiho vyuziti
a jeji vyznam [§ 2 odst. 1 pism. g) SZ].

Plochou nadmistniho, popfipadé republikového vyznamu se rozumi plocha, ktera svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovlivni iUzemi vice obci nebo vice méstskych &asti na uzemi
hlavniho mésta Prahy, popfipadé tzemi vice krajl [§ 2 odst. 1 pism. h) SZ].

Koridorem se rozumi plocha vymezena pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury
nebo opatfeni nestavebni povahy [§ 2 odst. 1 pism. i) SZ].

Soulad postupll v Uzemné planovacim procesu s postupy vyplyvajicimi ze zvlastnich pravnich
predpist doklada § 18 SZ — Cile uzemniho planovani.
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5.2 Podklady ke zpracovani navrhu zadani tzemniho planu,
resp. navrhu izemniho planu
(zavazné dokumentace a podklady podle SZ a vyhlasky €. 500/2006 Sb.)

V této priloze jsou samostatné uvedeny jednotlivé podklady, které jsou vyuzivany pfi zpracovani
UP spolu s bliz§im komentarem.

Pii formulovani zadani UP musi pofizovatel spolu s uréenym zastupitelem vychazet zijiz
zpracovanych podklad(l. Jsou to pfedevS§im nadfazené dokumenty, které jsou pro pofizovani
a vydavani uzemniho planu zavazné (§ 31 odst. 4 a § 36 odst. 5 SZ), a tzv. dokumenty
neopominutelné, které jsou podkladem pro zadani tzemniho planu (§ 11 vyhl. &. 500/2006 Sb.).

Zavaznymi dokumentacemi (i pro dotéené organy) jsou:
e politika tzemniho rozvoje (PUR),

e zasady uzemniho rozvoje (ZUR),

e regulaéni plany vydané krajem.

Uzemné planovacimi podklady jsou:

e Uzemné analytické podklady obci (UAPO),
e doplfujici prizkumy a rozbory,

e popf. uzemni studie.

Dal$imi podklady mohou byt napfiklad oborové dokumenty, nejsou-li sougasti UAPo.

Politika tizemniho rozvoje (PUR)
PUR je pro potizovani a vydavani zasad Gizemniho rozvoje a UP zavazna (§ 31 odst. 4 SZ).
Obsah PUR je stanoven § 32 SZ.

Ke stanoviskdim DO ve vé&cech, o kterych bylo rozhodnuto pfi schvéleni PUR, se nepfihliZi
(§ 39 odst. 3 SZ).

Zadani UP obsahuje pozadavky vyplyvajici z PUR (vyhl. & 500/2006 Sb., Pfiloha 6), jako jsou
republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, v nékterych
konkrétnich pfipadech rozvojové oblasti a osy, dale koridory a plochy dopravni a technické
infrastruktury.

Pozadavky vyplyvajici z PUR je tfeba na urovni UP, resp. zadani UP konkretizovat (nadmistni
pozadavky, které maji dopad na krajinu v tzemi obce, ¢i sousedicich obci), odkaz na né je v urovni
zpracovani zadani UP a navrhu UP nedostaduijici.

Zasady uzemniho rozvoje (ZUR)

ZUR jsou pro pofizovani a vydavani Gzemnich plant zavazné (§ 36 odst. 5 SZ).

Obsah a ugel jednotlivych kapitol ZUR je stanoven v § 36 SZ a vyhl. &. 500/2006 Sb., Pfiloha &. 4 a 5.
ZURv nadmistnich souvislostech Uzemi kraje zpfesiuji a rozvijeji cile a Ukoly tzemniho planovani
v souladu s PUR, urCuji strategii pro jejich naplfiovani a koordinuji Uzemné planovaci €innost obci
(§ 36 odst. 3 SZ).

Ke stanoviskdim DO ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani ZUR, se nepfihlizi
(§ 52 odst. 4 SZ).

Zadani UP obsahuje pozadavky vyplyvajici z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem
(vyhl. & 500/2006 Sb., P¥iloha 6). Pozadavky vyplyvajici ze ZUR je tfeba na urovni UP, resp.
zadani UP konkretizovat (nadmistni poZadavky, které maji dopad na krajinu v Gzemi obce,
&i sousedicich obci vyplyvajici z textové a grafické &asti ZUR), odkaz na né je v Grovni zpracovani
zadani UP a navrhu UP nedostaéujici.
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Regulaéni plan vydany krajem

ZUR mohou ve vybranych plochach nebo koridorech uloZit provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni
studii, nebo ulozit pofizeni a vydani regulacniho planu jako podminky pro rozhodovani o zménach
ve vyuziti vybranych ploch nebo koridord; v tomto pfipadé stanovi podminky pro jeho pofizeni
a pro jeho vydani, které jsou zadanim regula¢niho planu (§ 36 odst. 2 SZ).

Regulacni plan vydany krajem je dale zavazny pro Uzemni plany a regulac¢ni plany vydavané
obcemi (§ 61 odst. 2 SZ).

Reseni obsazené v tomto regulaénim planu je podrobnéj§i nez fe$eni tzemniho planu, proto bude
zohlednéno v rozsahu a podrobnosti, kterou Uzemni plan umozriuje.

Uzemné analytické podklady obci (UAPO)

Uzemné& analytické podklady jsou jednim z hlavnich podkladd pro zpracovani UP. JelikoZ jsou DO
jednim z poskytovateld UAPo a maji tak vliv na jejich obsah a vyuziti, jsou dale nalezitosti ucelu,
obsahu a vzniku UAP popsany podrobnéji.

Je v zajmu DO i pofizovateltl UP zajistit co nejvy3si kvalitu UAPo. Uroveri kvality UAPo ma pfimy
vliv na kvalitu pofizovanych UP. Zarovef Ize predpokladat, Ze se zvysujici se kvalitou UAPo bude
klesat rozsah potfeby zpracovani dopliujicich prdzkum0 a rozbord pfi pofizeni Uzemné planovaci
dokumentace.

UAPo slouzi jako podklad k pofizovani Gzemné planovaci dokumentace, jejich zméné& a pro
rozhodovani v uzemi (§ 25 SZ).

UAPo jsou podkladem pro zadani UP (§ 11 odst. 1 vyhl. &. 500/2006 Sb.).

UAPo pofizuje urad uzemniho planovani pro svij spravni obvod (ORP) v podrobnosti a rozsahu
nezbytném pro pofizovani UP a regulaénich plana (§ 27 odst. 1 SZ).

UAPo pofizuje na zéakladé prizkumd tzemi, Udaji o Gzemi a na zakladé vefejné pristupnych
informaci, kterymi jsou informace nebo data o stavu uzemi, o pravech, povinnostech a omezenich,
ktera se vazi k urlité €asti uzemi, napfiklad ploSe, pozemku, pfirodnimu Utvaru nebo stavbé,
a ktera vznikla nebo byla zjisténa zejména na zakladé pravnich pfedpist a dale informace nebo
data o zamérech na provedeni zmény v Gzemi. Podkladem pro potizeni UAPo mizZe byt
i technicka mapa (§ 27 odst. 2 SZ).

Udaje o Uzemi poskytuje pofizovateli organ vefejné spravy (DO), jim zfizend pravnicka osoba
a vlastnik dopravni a technické infrastruktury (dale jen "poskytovatel udaju") predevsim v digitalni
formé bezodkladné po jejich vzniku nebo po jejich zjisténi, pfitom zodpovida za jejich spravnost,
uplnost a aktualnost. Tyto udaje o Uzemi muzZe pofizovatel pouzit jen pro Uzemné& planovaci
¢innost, zaloZeni a vedeni technické mapy a pro ¢&innost projektanta Uzemné planovaci
dokumentace a uzemni studie (§ 27 odst. 3 SZ).

Pofizovatel priib&zné aktualizuje UAPo na zakladé novych Gdaji o uzemi a prdzkumu Gzemi
a kazdé 2 roky pofidi jejich uplnou aktualizaci (§ 28 odst. 1 SZ).

Pozor: Poskytovatel udaju (tedy i DO), ktery nesplni povinnost podle § 27 odst. 3 SZ, nebo
prokaze-li se, Ze poskytovatel udaju neupozornil na nespravnost tdajd o Uzemi pouzitych v navrhu
nové Uplné aktualizace (podle § 27 odst. 2 SZ), je povinen uhradit z toho vyplyvajici naklady
na aktualizaci a zmény Gzemné planovaci dokumentace a na aktualizaci UAPo (§ 28 odst. 3 SZ).

Obsah UAPo (k § 26 odst. 2 SZ, § 4 a 5 vyhl. & 500/2006 Sb.)

a) podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje tizemi (P- RURU) zahrnujici zZji$téni a vyhodnoceni
stavu a vyvoje Uzemi, jeho hodnot, limity vyuziti Uzemi, zjiSténi a vyhodnoceni zaméru
na provedeni zmén v Uzemi;

b) rozbor udrzitelného rozvoje izemi zahrnujici (RURU)

1. zjiSténi a vyhodnoceni udrziteIného rozvoje uzemi s uvedenim jeho silnych a slabych
stranek, pfileZitosti a hrozeb v tematickém ¢lenéni zejména na horninové prostiedi
a geologii, vodni rezim, hygienu Zivotniho prostfedi, ochranu pfirody a krajiny, zemé&dé&lsky
pudni fond a pozemky urené k plnéni funkci lesa, vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, sociodemografické podminky, bydleni, rekreaci, hospodarské podminky;
zavérem téchto tematickych zjisténi a vyhodnoceni udrzZitelného rozvoje uzemi je
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vyhodnoceni vyvazenosti vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi,

2. urceni problému k feSeni v izemné planovacich dokumentacich zahrnujici zejména
urbanistické, dopravni a hygienické zavady, vzajemné stfety zamérl na provedeni zmén
v Uzemi a stfety téchto zaméru s limity vyuziti dzemi, ohrozeni tzemi napfiklad povodnémi
a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy (§ 4 odst. 1 pism. b) bod 2. vyhl. &. 500/2006 Sb.).

P-RURU dale zahrnuji udaje o Uzemi, zjisténi vyplyvajici z prizkumt Gzemi a dal$i dostupné
informace, napfiklad statistické udaje.

Obsah P-RURU, které jsou sougasti UAPo je stanoven v &asti A prilohy &. 1 vyhl. &. 500/2006 Sb.
— Uzemné analytickeé podklady obci — podklad pro rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi (§ 4 odst. 2
vyhl. €. 500/2006 Sb.). Obsahem této pfilohy je seznam sledovanych jevd v ramci UAPo.

Graficka ¢ast UAPo obsahuje vykres hodnot Uzemi, zejména urbanistickych a architektonickych,
vykres limitl vyuziti Gzemi, vykres zamérl na provedeni zmén v Uzemi a vykres problému k FeSeni
v Uzemné planovacich dokumentacich (dale jen "problémovy vykres"). UAPo mohou byt doplnény
dalSimi vykresy, schématy, tabulkami, grafy ¢i kartogramy (§ 4 odst. 4 vyhl. ¢. 500/2006 Sb.).

DO poskytuji pfedevSim Udaje vyjmenované ve sledovanych jevech — viz Pfiloha ¢. 1 k vyhl.
¢. 500/2006 Sb. Pokud ma DO k dispozici podklad, ktery neni soucasti sledovanych jevu
a povazuje jej za duleZity pro pofizovani UP, poskytne jej Ufadu Gzemniho planovani (tj. organu
Uuzemniho planovani obce s rozsifenou pulsobnosti). Sou¢asné DO oduvodni dllezitost vlozeni
udajt do UAPo a uvede pozadavky, jakym zplisobem je tfeba podklady do UAPo zapracovat
(zakladni manual). Jedna se napf. o studie odtokovych poméri na Uzemi vice obci, studie erozni

ohrozenosti Uzemi, studie vymezeni udolni nivy (Gzemi preventivné chranéné pred zastavbou).

Organ Gzemniho planovani posoudi relevantnost zaslanych daji a po zvazeni zafadi do UAP bud
vramci sledovaného jevu €. 118 — jiné zameéry, &i jako sledovany jev €. 119 — dalSi dostupné
informace.

Po vydani UP by mély byt zpfesnéné daje o Gzemi pofizovatelem zapracovany zpétne do UAPo,
v ramci jejich aktualizace. Tak bude zajisténa aktualnost a odpovidajici potfebna kvalita UAPo.

Uzemné analytické podklady pro spravni obvody obci s rozsifenou pisobnosti vyuzije krajsky urad
pfi pofizeni a aktualizaci UAP pro uzemi kraje (§ 29 odst. 4 SZ).

Uzemni studie (US)

Uzemni studie jsou Uzemné& planovacimi podklady, které ovéfuji moznosti a podminky zmén
v Uzemi; slouzi jako podklad k pofizovani uzemné planovaci dokumentace, jejich zméné a pro
rozhodovani v tzemi (§ 25 SZ).

US navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna feseni vybranych problémd, pfipadné tprav nebo rozvoj
nékterych funkénich systémd v Uzemi, napfiklad vefejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmifiovat vyuZiti a uspofadani
uzemi nebo jejich vybranych &asti (§ 30 odst. 1 SZ).

Pofizovatel pofizuje US v pfipadech, kdy je to uloZeno Uzemné planovaci dokumentaci, z vlastniho
nebo jiného podnétu (tedy i DO). V zadani US uréi pofizovatel jeji obsah, rozsah, cile a ucel
(§ 30 odst. 2 SZ).

Pofizeni US z jiného podnétu (tedy i DO) mlZe pofizovatel podminit Uplnou nebo &asteénou
uhradou nakladd od toho, kdo tento podnét podal (§ 30 odst. 3 SZ). Potizovatel US poda poté, kdy
schvalil moznost jejiho vyuziti jako podkladu pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu uzemné
planovaci dokumentace, navrh na vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti
(§ 30 odst. 4 SZ).

US, o nichz byla vioZena data do evidence o uzemné planovaci Cinnosti, jsou neopominutelnym
podkladem pro pofizovani UP (jestlize data o US vloZena do evidence o uzemné planovaci innosti
nebyla, pak US timto podkladem neni).

V soulasné dobé je evidence o Uzemné planovaci €innosti zajiStovana Ministerstvem pro mistni

rozvoj a Cinnosti jim zfizené organizaéni slozky statu — Ustavem uGdzemniho rozvoje
(viz http://www.uur.cz/?id=966) (§ 11 odst. 3 SZ).
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Vzhledem k tomu, Ze fada problému souvisejicich s krajinou pfesahuje hranice uzemi jednotlivych
obci, je tfeba nékteré problémy fesit a provéfit samostatnymi studiemi, zpracovanymi s patficnym
pfesahem na celé Uzemi, kterého se problém dotyka (napf. odtok povrchovych vod v hranici
povodi).

US, pofizované krajskym ufadem, by tak svym rozsahem i feSenim konkrétnich problému mohly
preklenout prostor mezi ZUR a UP a provéfit dopady zamérl obsazenych v nadfazené UPD
do uzemi nékolika obci sou€asné.

Pozn: Urbanistické studie, uzemni generely a uzemni prognézy, zpracované pfede dnem nabyti
ucinnosti zakona ¢. 183/2006 Sb., které nepresahuji hranice plsobnosti jednoho uradu uzemniho
planovani, provéri tento urad ve spolupraci s dotéenymi obcemi z hlediska jejich aktualnosti;
v ostatnich pfipadech provéri jejich aktualnost krajsky ufad ve spolupraci s dotéenymi Gfady
uzemniho plénovéni. Urad, ktery potvrdil aktuélnost urbanistické studie, Gzemniho generelu
a uzemni progndézy, poda navrh na vioZeni dat, popripadé vloZi data o nich do evidence tGzemné
planovaci ¢innosti (§ 185 odst. 4 SZ).

Urbanistické studie, tuzemniho generely a uzemni prognézy, rozpracované ke dni nabyti dcinnosti
zakona ¢. 183/2006 Sb., jsou povazovany za uzemni studie (§ 185 odst. 5 SZ).

Dopliujici prazkumy a rozbory

Doplfujici prizkumy a rozbory jsou podkladem pro zadani tzemniho planu (§ 11 odst. 1 vyhl.
¢. 500/2006 Sb.)

Doplfiujici prizkumy a rozbory navazuji na UAPo, a ty pak na zakladé podrobnéjSich prizkumd
uzemi dopliuji o aktualni zjisténi. Jedna se napf. o zjisténi aktualniho stavu a funkéniho vyuziti
nezastavéného Uzemi (v&etné jeho dal$ich hodnot a specifik nepostizenych v UAPo, které je tfeba
nasledné respektovat), o stanoveni hlavnich problému k feSeni a o potfebna zjisténi ke zpracovani
koncepce usporadani krajiny.

Naplfi doplhujicich prizkumd a rozbor pravni predpisy neupravuji, obsah se stanovuje cilené
podle charakteru Uzemi.

Oborové dokumenty

Maji-li se stat oborové dokumenty neopomenutelnym podkladem pro pofizovani UP, musi byt
poskytnuty pofizovateli jako Udaj o Uzemi, ktery je zohledni v UAP.

Pokud od posledni aktualizace UAPo vznikly nové oborové dokumenty, které jesté v UAPo nejsou
zohlednény, uvede DO ve svém vyjadfeni k navrhu zadani poZadavky ztéchto dokumentu
vyplyvajici, s odkazem na né. Po dohodé s pofizovatelem UAPo poskytne DO cely material.

Oborovymi dokumenty jsou napf.:

dokumenty ochrany pfirody a krajiny (napf. plany pé&e ZCHU apod.);
studie posouzeni vlivu zamérud na krajinny raz;

studie vyhodnoceni a ochrany krajinného razu;

studie protieroznich a protipovodriovych opatfent;

migraéni studie (fauna);

biologické priuzkumy a biologicka hodnoceni;

plan spole€nych zafizeni komplexnich pozemkovych uprav;

plany oblasti povodi a dal8i vodohospodarské koncepce

lesni hospodarské plany a osnovy, oblastni plany rozvoje les(;
studie a zaméry rozvoje rekreace a sportu, cestovniho ruchu;
zaméry vyuziti chranénych loziskovych tuzemi;

dopravni studie;

studie technické infrastruktury (napf. zasobovani vodou, kanalizaéni systém, odpadové
hospodarstvi, vefejné komunikacni sité).
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5.3 Zakladni orientaéni schéma procesu porizovani tzemniho planu
od schvaleni zadani UP

ZADANI UP

H 3 . =
EIllllllllllIllllllly- KONCEPT UP :
= ve variantach =
‘IIIIIIIIIIII IIIIIIIIIIII-

Vefejné projednani konceptu UP

Stanovisko dotcenych organt k jednotlivym variantam

Pokyny pro zpracovani navrhu UP
{vybrana varianta zastupitelstvem)

NAVRH UP

Spoleéné jednani k navrhu UP

Stanovisko dotCenych organti

Uprava navrhu UP

Vefejné projednani upraveného navrhu UOP
Stanovisko dotcenych organii — nezbytna ticast dotenych organt

Uprava navrhu UP Podstatna uprava navrhu UP Prepracovani navrhu UP
v souladu se stanovisky
DO, pip. s vysledkem v
reseni rozporu

Opakovane verejné Pokyny pro zpracovani
projednani upraveného navrhu UP

navrhu UP
Stanovisko dotéenych organt

VYDANI UP
* Vysvétlivky:
NABYTI UCINNOSTI UP il . L
ZP — Zivotni prostredf
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