Vybraneé c¢asti SZ na
useku uzemniho
planovani



§ 2 SZ

= §2ODST.1PISM. A) + § 43 ODST. 5 - DOTACNI TITULY
PODMINENE ZMENOU V UZEMI

a) zmenou v uzemi zmena jeho vyuziti nebo prostoroveho usporadani,
vcetne umistovani staveb a jejich zmen,...

= §2 ODST 1 PISM. G) - PLOCHA = POZEMEK?

g) plochou cast uzemi tvorena pozemkem nebo souborem pozemku, ktera je
vymezena V. politice uzemniho rozvoje, zasadach uzemniho rozvoje nebo Uzemnim
planu, popripade v Uzemne planovacich podkladech s ohledem na stavajici nebo
pozadovany zpusob jejiho vyuziti a jeji vyznam,
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§ 2 SZ ve vztahu k§ 170

= §2 ODST. 1 PISM. K) ODST. 2 — TECHNICKA INFRASTRUKTURA —
VEREJNE PROSPESNE STAVBY.

k) verejnou infrastrukturou pozemky, stavby, zarizeni, a to...

.. 3. obcanske vybaveni, kterym jsou stavby, zarizeni a pozemky slouzici
napriklad pro vzdelavani a vychovu, socialni sluzby a peci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

[) verejne prospesnou stavbou stavba pro verejnou infrastrukturu urcena k

rozvoji nebo ochrane uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydane
uzemne planovaci dokumentaci,

(1) Prava k pozemkum a stavbam, potfebna pro uskutecnéni staveb nebo jinych verejné prospésnych opatreni
podle tohoto zakona, Ize odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané uzemne planovaci dokumentaci a
jde-lio

= §170 ODST. 1 PISM. A) a B)

a) verejne prospesnou stavbu dopravni a technicke infrastruktury, vcetné plochy nezbytneé k zajisténi jeji vystavby a
radneho uzivani pro stanoveny ucel,

.

b) verejne prospesne opatreni, a to snizovani ohrozeni v uzemi povodnémi a jinymi prirodnimi katastrofami,
zvysSovani retencnich schopnosti Uzemi, zalozeni prvkt Uzemniho systemu ekologicke stability a ochranu
archeologického dedictvi,



§ 18 SZ .........§ 2 odst. 1
pism. k) bodu 2. SZ a § 2
odst. 2 pism. a) bod 20.
zakona €. 458/2000 Sbh.

§ 18 odst. 5 a posuzovani FVE

(5) V nezastavenem uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zarizeni, a jina opatreni pouze pro zemedelstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi, tezbu nerostu, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu,

§ 2 odst. 1 pism. k) bod 2:

2. technicka infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozne
souvisejici zarizeni technickeho vybaveni, napriklad vodovody, vodojemy,
kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a zarizeni pro nakladani s
odpady, trafostanice, energeticke vedeni, komunikacni vedeni verejne
komunikacni site a elektronicke komunikacni zarizeni verejne
komunikacni site, produktovody;




§ 18 SZ .........§ 2 odst. 1
pism. k) bodu 2. SZa § 2
odst. 2 pism. a) bod 20.
zakona €. 458/2000 Sbh.

§ 2 odst. 2 pism. a) bod 20 zak. c. 458/2000 Sb.

20. vyrobnou elektriny energeticke zarizeni pro premenu ruznych forem
energie na elektrinu, zahrnujici vSechna nezbytna zarizeni; vyrobna
elektriny o celkovem instalovanem elektrickem vykonu 100 MW a vice, s
moznosti poskytovat podpurné sluzby k zajisteni provozu elektrizacni
soustavy, je zrizovana a provozovana ve verejnem zajmu,

FVE neni technickou infrastrukturou, ale je treba ho
posuzovat jako vyrobu, v UP tedy jako plochu ZASTAVITELNOU



§39,§52§67a§188 _
odst. 4 SZ e v:tanuk §172 SR

POSTUPUJE SE DLE PRISLUSNYCH USTANOVENI SZA ZAROVEN SR (napr. §
52 SZ je treba aplikovat soucasne s § 172, § 25 SR)

=  MOZNOST PREZKUMU - § 174 a § 94 SR

vzhledem ke znéni § 54 odst.6 stavebniho zakona NELZE zménit, ale
pouze zruSit (z divodu potfebného projednani s dotCenymi organy a
osobami).

Opravny prostfedek proti Uzemnimu planu vydanému formou
opatfeni obecné povahy dle § 173 odst.2 spravniho fadu nelze
podat.

= MOZNOST SOUDNI ZALOBY — VELMI CASTO APLIKOVANO

moznost napadnout tzemni plan vydany formou opatreni obecné
povahy navrhem na zruseni takového opatfeni u Nejvyssiho spravniho
soudu - § 101a zakona €.150/2002 Sb., soudni fad spravni
I

§ 188 odst. 4 SZ: (4) Obecné zavazné vyhlasky, jimiz byla vymezena zavazna Cast
uzemné planovaci dokumentace sidelniho utvaru nebo zony, uzemniho planu obce
nebo regulacniho planu, se pro ucely tohoto zakona povazuji za opatfeni obecné
povahy; ustanoveni § 174 odst. 2 spravniho fadu se nepouzije56a). - _lze ale




§ 55 odst. 3,4 a § 188
odst. 3 SZ

(3) DalSi zastavitelné plochy Ize zménou uzemniho planu vymezit pouze na
zakladé prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

(4) Porizovatel pro obec zajisti vyhotoveni uzemniho planu zahrnujiciho
pravni stav po vydani jeho zmény a toto vyhotoveni opatri zaznamem o
ucinnosti.

(1) Uzemné planovaci dokumentaci sidelniho Gtvaru nebo zény, tzemni plan
obce a regulacni plan schvalené pred 1. lednem 2007 Ize do 31. prosince
2015 podle tohoto zakona upravit, v rozsahu provedené upravy projednat a
vydat, jinak pozbyvaji platnosti.



§ 55 odst. 3,4 a § 188
odst. 3 SZ

-PRAVNI STAV = UPLNE ZNENI (viz také metodika na www.uur.cz)
-ZPUSOB PROVADENI| UPRAVY

(4) Porizovatel pro obec zajisti vyhotoveni uzemniho planu zahrnujiciho
pravni stav po vydani jeho zmény a toto vyhotoveni opatfri zaznamem o
ucinnosti.

(1) Uzemné planovaci dokumentaci sidelniho Gtvaru nebo zény, tzemni plan
obce a regulacni plan schvalené pred 1. lednem 2007 Ize do 31. prosince
2015 podle tohoto zakona upravit, v rozsahu provedené upravy projednat a
vydat, jinak pozbyvaji platnosti.


http://www.uur.cz/
http://www.uur.cz/

§ 55 odst. 3,4 a § 188
odst. 3 SZ

Upravy UPSU nebo z6ny,UPO a RP na UP dle ustanoveni
§ 188 odst. 1 SZ — nelze v ramci upravy ménit funkcéni
vyuziti ploch vymezené v plivodni UPD — viz problematika
kdy se projektant snazi dodrzet novy SZ a pfitom meéni
funkci — vazba na vyhlasku ¢. 501/2006 Sb.

je lep$i pofidit NOVY UP !!

Podobné je mozno narazit na problém takeé pfi pofrizeni zmény — viz
drive publikovane rozsudky NSS (veécny nesmysl| nebo postup, ktery je
v rozporu s rozsudkem) — viz rozsudek ze dne 20.1.2010 zména UPM

Frydlant nad Ostravici
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§ 101 odst. 1, § 170 odst. 1 a) SZ
a Pril. €.7 k vyhl. C. 500/2006 Sbh.

(1) K pozemku uréenému uUzemnim planem nebo regulacnim planem pro verejné
prospésnou stavbu nebo pro verejné prospésné opatreni ma obec nebo kraj, ktery je vymezil
v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo stat podle prislusnosti k vlastnictvi v souladu se
zvlastnimi pravnimi predpisy37)predkupni pravo. Obec ma téz predkupni pravo k pozemku
urcenému uzemnim planem nebo regulacnim planem pro verejné prostranstvil). Vymezeni
verejné prospésné stavby nebo verejné prospésného opatreni v Uzemnim planu nebo
regulacnim planu se po vydani opatfeni obecné povahy zasila pfislusSnému katastralnimu
uradu k vyznaceni predkupniho prava v katastru nemovitosti.

(1) Prava k pozemkim a stavbam, potfebna pro uskutecnéni staveb nebo jinych verejné
prospésnych opatreni podle tohoto zakona, I1ze odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve
vydané uzemné planovaci dokumentaci a jde-li o

a)verejné prospésnou stavbu dopravni a technické infrastruktury, véetné plochy nezbytné k
zajisténi jeji vystavby a radného uzivani pro stanoveny ucel,

g) vvmezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které
|ze uplatnit pfedkupni pravo,




§ 102 odst. 2, § 198 odst. 1 SZ

(2) Vlastnikovi pozemku, jehoz uréeni k zastavéni bylo zruSeno na zakladé
zmény uzemniho planu nebo regulacniho planu, anebo vydanim noveho
uzemniho planu nebo regulacniho planu nebo zrusenim uzemniho rozhodnuti podle
§ 94 odst. 3, nalezi nahrada. Nahrada se stanovi ve vySi rozdilu mezi cenou
stavebniho pozemku sjednanou v kupni smlouvée a cenou obvyklou zjiStenou
posudkem znalce podle zvlastniho pravniho predpisu38) pozemku, ktery neni urCen
k zastavéni, v pfipadé, ze vlastnik tohoto pozemku byl vlastnikem nebo jej nabyl v
dobé platnosti uzemniho planu, regulacniho planu nebo uzemniho rozhodnuti jako
pozemek urCeny k zastaveni. Nahrada vlastnikovi pozemku nenalezi, jestlize k
uvedené zmené dosSlo na zakladé jeho navrhu. Osoba, ktera byla opravnéna
realizovat regulacni plan, ktery byl zménén nebo zrusen, nebo uzemni rozhodnuti,
které bylo zruSeno, ma narok na nahradu skutec¢nych nakladi vynalozenych pfi
uplatnovani prav z regulacniho planu nebo uzemniho rozhodnuti, a to ode dne
nabyti jejich ucinnosti do jejich zmény nebo zruseni.

Tento zakon nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 2007, s vyjimkou ustanoveni § 143,
144, 145, 147 a 151, ktera nabyvaji ucinnosti dnem 1. Cervence 2006, a s vyjimkou

ustanoveni § 102 odst. 2, které nabyva ucinnosti dnem 1. ledna



Priloha &.7 k vyhl. C. 500/2006 Sh.

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti, popfripade podminene pripustného vyuziti techto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, v€etné

podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby,
intenzity vyuziti pozemku v plochach),

taxativni stanoveni - neumoznuje akceptovat pripadné
pozadavky DO na doplnéni napfiklad regulativl jakymi je
sklon strech, barva a typ krytiny atd.



Priloha &.7 k vyhl. C. 500/2006 Sh.

b) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni
studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhtty pro pofizeni tzemni
studie, jeji schvaleni porizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné

planovaci Cinnosti,

c) vymezeni ploch a koridorU, ve kterych je pofizeni a vydani regulac¢niho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulacniho
planu v rozsahu dle pfrilohy €. 9,



20 § Vyhlagky &. 501/2006 Sh.

§ 20odst. 2

(2) V zastavéném uzemi obce, ktera nema uzemni plan, uzemni plan obce,
regulacni plan nebo uzemné planovaci dokumentaci sidelniho utvaru nebo zony, Ize
vymezovat pozemky a umistovat stavby pro bydleni, pro rodinnou rekreaci, pro
stavby obCanského vybaveni souvisejiciho a sluCitelného s bydlenim a rekreaci, a
pro stavby dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi;
vymezovani jinych pozemkt a umist'ovani dalsich staveb na nich je mozné,
jen pokud tyto stavby nesnizuji kvalitu zivotniho prostredi nad limitni hodnoty
stanovené jinymi pravnimi predpisy.

(5) Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na nem bylo vyreSeno
c) vsakovani nebo odvadeéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo
zpevnenych ploch, pokud se neplanuje jejich jiné vyuziti; pfitom musi byt feSeno
1. prednostné jejich vsakovani, v pfipade jejich mozného smiseni se zavadnymi
latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

2. jejich zadrzovani a regulované odvadeéni oddilnou kanalizaci k odvadeéni
srazkovych vod do vod povrchovych, v pripadeé jejich mozného smiseni se
zavadnymi latkami umisteni zarizeni k jejich zachyceni, nebo

3. neni-li mozne oddelené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulovane
vypousténi do jednotné kanalizace.



23 § Vyhlagky &. 501/2006 Sh.

§ 23odst. 1
Obecné pozadavky na umist’ovani staveb

(1) Stavby podle druhu a potreby se umistuji tak, aby bylo umoznéno
jejich napojeni na sité technické infrastruktury2) a pozemni komunikace a aby
lejich umisténi na pozemku umoznovalo mimo ochranna pasma rozvodu
energetickych vedeni pristup pozarni techniky a provedeni jejiho zasahu.

Pripojeni staveb na pozemni komunikace musi svymi parametry, provedenim a
zpusobem pfipojeni vyhovovat pozZadavkim bezpecného uzivani staveb a
bezpeCného a plynulého provozu na prilehlych pozemnich komunikacich 15).
Podle druhu a charakteru stavby musi pfipojeni splfiovat téz pozadavky na
dopravni obsluznost, parkovani a pristup pozarni techniky.




25 § Vyhlagky &. 501/2006 Sh.

§ 25
Vzajemné odstupy staveb

§ 25 odst.1 Vzajemné odstupy staveb musi splinovat pozadavky urbanisticke,
architektonické, zivotniho prostredi, hygienicke, veterinarni, ochrany povrchovych
a podzemnich vod, statni pamatkové péce, pozarni ochrany, bezpecnosti, civilni
ochrany, prevence zavaznych havariil9), pozadavky na denni osvétleni a
oslunéni a na zachovani kvality prostfedi. Odstupy musi dale umoznovat
udrzbu staveb a uzivani prostoru mezi stavbami pro technicka ¢€i jina
vybaveni a ¢innosti, napriklad technickou infrastrukturu.

§ 25 odst. 2 Je-li mezi rodinnymi domy volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi
byt mensi nez 7 m a jejich vzdalenost od spoleénych hranic pozemku nesmi
byt mensi nez 2 m. Ve zvlast stisnénych uzemnich podminkach muaze byt
vzdalenost mezi rodinnymi domy snizena az na 4 m, pokud v zadné z protilehlych
stéen nejsou okna obytnych mistnosti; v takovem pripadé se odstavec 4
nepouzije.



25 § Vyhlagky &. 501/2006 Sh.

§ 25
Vzajemné odstupy staveb

§ 25 odst.4 Jsou-li v nékteré z protilehlych stén sousedicich staveb pro
bydleni okna obytnych mistnosti, musi byt odstup staveb roven alespon
vysSce vysSsSi z protilehlych stén, s vyjimkou vzajemnych odstupu staveb
rodinnych domu podle odstavce 2. Uvedené odstupy mezi stavbami pro
bydleni neplati pro jednotlivé stavby umistované v prolukach. Obdobné se urcuji
odstupy od staveb nebytovych.



= PRIKLAD - §250DST. 4 VYHLASKY €. 501/2006 Sb.




25.§ Vyhlagky &. 501/2006 Sh.

Vzajemne odstupy staveb

§ 25 odst.5 Vzdalenost stavby garaze a dalsich staveb souvisejicich a
podminujicich bydleni umistenych na pozemku rodinného domu nesmi
byt od spolecnych hranic pozemku mensi nez 2 m.

§ 25 odst. 6 S ohledem na charakter zastavby je mozno umistit az na
hranici pozemku rodinny dum, garaz a dalSi stavby a zarizeni souvisejici
S uzivanim rodinneho domu. V takovem pripadée nesmi byt ve stene na
hranicli pozemku zadné stavebni otvory, zejména okna, vetraci
otvory; musi byt zamezeno stekani destovych vod nebo spadu snehu ze
stavby na sousedni pozemek; stavba, jeji cast nesmi presahovat na
sousedni pozemek.

§ 25 odst. 8 Vzajemne odstupy a vzdalenosti se meri na nejkratsi
spojnici mezi vnejsimi povrchy obvodovych sten, balkonu, lodzii,
teras, dale od hranic pozemklu a oKraje Vvozovky pozemni
Komunikace.
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Vedouci oddeleni tzemniho planovani

Odbor. UP a SR, KU Kralovéhradeckého kraje
Tel.: 49 58 17 236
phap@kr-kralovehradecky.cz



