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Uvod

Tento modelovy priklad je zpracovan pro malé mésto s cennym historickym jadrem,
v harmonické krajiné.

Velikosti sidla odpovida mira podrobnosti reSeni (napriklad pfi vymezovani ploch), ktera je
vySSi, nez je tomu u velkych meést. V pfipadé velkych mést bude podrobnost odpovidat
zvolenému méfitku vykresu a plochy mohou byt vice slou¢eny do vétSich celkt, napr. bez
vyClenovani méné vyznamnych ploch verejnych prostranstvi, coz odpovida i charakteristice
ploch uvedené ve vyhlasce 501/2006 Sb. Také ,typologie“ploch muze byt oproti
modelovému vykresu jednodussi, nékteré plochy dle § 4 - § 19 napfiklad nebudou dale
Clenény apod.

V modelovém feSeni nejsou vy€erpany vSechny moznosti, se kterymi se resitelé
uzemnich planu setkaji (napf. vSechny typy ploch s rozdilnym vyuzitim, vSechny druhy
opatfeni ve vefejném zajmu apod.).

Uvedena podrobnéjsi typologie ploch (dalSi Clenéni v souladu s § 3, odst.4) je pouze
prikladem.

Reseni krajiny v modelovém uzemi neni pfikladem, kde je tfeba do krajiny smérovat
mnoho opatreni k jeji obnové, je uvedeno jen nékolik vybranych pfikladu opatreni. Pro
resSeni krajiny budou zpracovany dalsi pfiklady.

Uvedeny modelovy priklad neobsahuje samostatné zpracovany vykres koncepce dopravni
a technickeé infrastruktury — samostatné zpracovany. Podrobnost feSeni dopravni a
technicke infrastruktury je vhodné stanovit v zadani uzemniho planu. Pfedpoklada se
omezeni podrobnosti reseni na skute€nou koncepci — vybrané plochy a koridory, které jsou
soucasti teto koncepce. Zasadné se nejedna o uliCni fady.

Modelovy priklad neobsahuje vykres SirSich vztahli — zde oproti stavu pfed zménou
Islativy nenastala vyznamna zmeéna. Vychozim materialem pro tyto vykresy budou
uzemniho rozvoje a do doby jejich zpracovani platné dokumentace UP VUC.







Obsah dokumen
viz pfiloha €.7 vyhlasky ¢.500/2006

. Vlastni uzemni plan
— Textova Cast
—  Grafickeé pfrilohy

Oduvodnéni uzemniho planu
Textove Casti



Uzemni plan




Textova cast

obsah modelového prikladu je zpracovany dle prilohy ¢. 7 k vyhlasce
€.500/2006 Sb. cast |

\1/mvo;149[ovém prikladu jsou kapitoly textu viastniho tzemniho planu oznaceny
az

v jednotlivych kapitolach jsou uvedeny body osnovy textu

t ma byt zpracovan formou zasad, pozadavku a podminek pro rozhodovani
mi nebo pro regulacni plan

nezarazuji popisy a oduvodnéni



1. Vymezeni zastavéného uzemi

. datum, ke kterému bylo vymezeno zastavené uzemi

odkaz na vykresy, ve kterych je zastavéné uzemi vymezeno

ka: viz § 2, odst. 1, d); § 58, § 59, § 60 stavebniho zakona a pfiloha €.7,
l., odst. 1, a) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.



2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a roz

zasady celkové koncepce rozvoje obce (mozno navaza
strategické a rozvojove plany)

hlavni cile rozvoje

hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

amka: viz pfiloha ¢.7, ¢ast I., odst.1, b) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.



3. Urbanisticka koncepce, vCetné vymezeni zastavitel
ploch prestavby a systému sidelni zelené

. navrh urbanistické koncepce, do které je promitnuta celkov
rozvoje uzemi a ochrany jeho hodnot
. navrh plosného a prostorového usporadani uzemi
«  pfitom jsou zohlednény urbanisticke, architektonicke a esteticke
pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a na jeho
zmeny
« vycCet jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti
U zastavitelnych ploch a ploch prestavby je vhodné stanovit:
— oznaceni plochy
— druh plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti
—  specifické koncepcni podminky pro vyuZiti konkrétni rozvojové plochy
—  zda je pozadovano provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
—  zda je podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi regulacni plan
—  pokud je to ucelné, stanoveni zasad etapizace

. navrh systému sidelni zelené

— navrzeny systém sidelni zelene, jeho promitnuti do ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

riloha ¢.7, ¢ast ., odst.1, c) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
€ plochy — viz § 2, odst.1, pism. j); § 18 odst.4, § 43 odst.1 stavebniho zakona a dalsi;
by - § 43 odst.1 stavebniho zakona



Priklad specifikace prestavbové ploch

P1 - prestavbova plocha .V Zahradach®

» vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech na miste byvalé
zahradkové osady
* nezbytna podminka pro rozhodovani: zpracovani uzemni studie

 |hdta pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a
vlozeni dat o teto studii do evidence uzemné planovaci Cinnosti:
04/2009

» specifické podminky:

— sledovat dopad architektonického reseni na krajinny raz
zejmeéna ve vztahu k méstské pamatkoveé rezervaci,

— zajistit napojeni lokality na komunikacni sit odpovidajici
lokalité pro bydleni, zajistit vyhovuijici vnitrni dopravni obsluhu,

— v ramci lokality je tfeba umistit novou kabelovou trafostanici,
pripojenou kabelovou smycCkou od trafostanice v ulici Luzni,

— vymezit pozemky pro umisténi rodinnych domu o minimalni
ozloze 700m?




4. Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obcanského vy
vcéetné podminek pro jejich umist'ovani

Dopravni infrastruktura

. stanoveni celkové koncepce v jednotlivych druzich dopravy,
viz §2, odst.1, pism. k) bod 1 stavebniho zakona

Technicka infrastruktura

. stanoveni celkové koncepce v jednotlivych druzich technicke
infrastruktury v€etné zarizeni pro ukladani a zneSkodriovani odpadd,
viz §2, odst.1, pism. k) bod 2 stavebniho zakona

Obcanskeé vybaveni verejné infrastruktury

. stanoveni koncepce obCanského vybaveni verejné infrastruktury v
clenéni ve smyslu § 2 odst.1 pism. k) bod 3 stavebniho zakona

Dalsi ob¢anské vybaveni

stanoveni koncepce dalSiho obCanského vybaveni uvedeného v § 6
odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb.

rostranstvi

eni celkove koncepce verejnych prostranstvi, viz §2, odst.1,
od 4 stavebniho zakona




5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a st
zmeény Vv jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, pros
protierozni opatireni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani

. navrh usporadani krajiny pfi respektovani zasad Umluvy o krajiné, vymezeni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti v krajiné a stanoveni koncepénich podminek pro zmeny v jeji
vyuziti

. navrh systému USES, vymezeni ploch pro USES

. prostupnost krajiny — navrh koncepce systému cest v krajin€, v€etné pésich cest a
cyklostezek

. vymezeni ploch pro protierozni opatireni, podminky pro vyuZiti téchto ploch

. vymezeni ploch pro opatreni proti povodnim, podminky pro vyuZziti téchto ploch

vymezeni dalSich opatreni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny
oncepce rekreacniho vyuzivani krajiny
ni ploch pro dobyvani nerostu, stanoveni podminek pro vyuzivani téchto ploch

7, cast |., odst. 1, e) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.



6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
s urcenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti) pokud je mozné jej
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé podminéné prip
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcet
zakladnich podminek krajinného razu

» Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a
jednoznacné celé fesené uzemi.

* U ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se stanovi:

— typ plochy (v grafice je v modelovém pfrikladu odliSen barvou
a kodem)

— casovy horizont vyuziti plochy
— podminky pro vyuziti plochy

- viz pfiloha &.7, &ast ., odst. 1, f) vyhlasky & 500/2006 Sb.
vyhlasky 501/2006Sb



Plochy s rozdilnym zpisobem

Dle §4 - §19 vyhlasky 501/2006 Sb., jsou zakladni druh
zpusobem vyuziti nasleduijici:

plochy bydleni
plochy rekreace
plochy obCanského vybaveni
plochy verejnych prostranstvi
plochy smisené obytné

plochy dopravni infrastruktury
plochy technické infrastruktury
plochy vyroby a skladovani
plochy smisené vyrobni

plochy vodni a vodohospodarské
chy zemédélske




L a.b &l

doplInéni ploch s jinym zpUisobem vyuziti nez stanovi § 4 - §
vyhlasky €. 501/2006 Sb. (podle § 3 odst.4)

« Zakladni druhy ploch (uvedené v § 4-§ 19) jsou v modelovém
prikladu dale €élenény na typy ploch s ohledem na specifické
podminky a charakter uzemi — viz grafické pfilohy. Ke kazdému
typu plochy je pfifazen specificky kod.

Dale je v modelovém pfikladu uzit jiny druh plochy, nez je
uvedeno v § 4 - § 19. Toto musi byt vzdy zdavodnéno

v oduvodnéni uzemniho planu (opatfeni obecné povahy), kterym
vydava uzemi plan. Konkrétné se jedna o plochy zeleneé,

yly nasledne dale Clenény.




Seznam typu ploch — priklad podrobnéjsiho ¢

plochy bydleni
BH - bydleni - v bytovych domech
Bl - bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské
BV - bydleni - v rodinnych domech - venkovské
BX - bydleni - se specifickym vyuzitim
plochy rekreace
RI - rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
RZ - rekreace - zahradkové osady
RN - rekreace - na plochach pfirodniho charakteru
RX - rekreace - se specifickym vyuzitim
plochy obéanského vybaveni
OV - obCanské vybaveni - vefejna infrastruktura
OM - ob&anské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni
OK - ob&anské vybaveni - komeréni zafizeni plo$né rozsahla
OS - ob¢anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
OH - ob&anské vybaveni - hibitovy
Ox - ob¢anské vybaveni se specifickym vyuzitim
plochy verejnych prostranstvi
PV - vefejna prostranstvi
PX - vefejna prostranstvi - se specifickym vyuzitim
plochy smiSené obytné
SC - plochy smiSené obytné - v centrech mést
SM - plochy smiSené obytné - méstské
SV - plochy smiSené obytné - venkovské
R - plochy smiSené obytné - rekreacni
lochy smiSené obytné - lazenskeé
hy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim
avni infrastruktury
infrastruktura - silni¢ni
truktura - drazni
tura - letecka
- vodni

ecifickym vyuzitim

kombinovana — logisticka centra

plochy vyroby a skladovani
VT - vyroba a skladovani - téZky primys
VL - vyroba a skladovani - lehky pramysl
VD - vyroba a skladovani - drobna a femesina
VZ - vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

VK - plochy skladovani

VX - vyroba a skladovani - se specifickym vyuzitim
plochy smiSené vyrobni

VS — plochy smiSené vyrobni

plochy systému sidelni zelené

ZV - zelen - na vefejnych prostranstvich

ZS - zelen - soukroma a vyhrazena

ZO - zeleh - ochranna a izolacni

ZP - zelen - pfirodniho charakteru

ZX - zelen - se specifickym vyuzitim

plochy vodni a vodohospodaiské

w

plochy zemédélské
NZ

plochy lesni

NL

plochy pfiirodni

NP

plochy smiSené nezastavéného uzemi
NS

plochy tézby nerostui

NT

plochy specifické

X




Casovy horizont vyuziti plochy sledovany u pl
s rozdilnym zpusobem vyuziti

V grafice je v modelovém pfikladu rozliSeno, zda se jedna o plochy:

« stabilizované (v ploSe neni navrzena zména vyuziti)

plochy zmén (je navrzena budouci zména vyuziti)

ické odliseni je v modelovém prikladu provedeno pfekryvnou
Fizkou — rastrem nad plochami zmeén.



Podminky pro vyuziti ploch

- pfiloha €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. cast |, odst. 1,

Ke kazdemu typu plochy jsou uzemnim planem stanoveny:
* podminky pro vyuziti ploch s urCenim:

— prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozne

jej stanovit

— pripustného vyuziti

— nepripustneho vyuziti

— popripadé podminéne pripustného vyuziti
 podminky prostoroveho usporadani vCetné zakladnich

podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkova regulace
zastavby, intenzita vyuziti pozemku v plochach)

inky musi byt stanoveny v souladu s vyhlaskou o obecnych pozadavcich
zivani uzemi 501.



Priklad podminek k plose s rozdilnym

BH - BYDLENIi HROMADNE
* Hlavni vyuziti:
— bydleni v bytovych domech,
— mistni komunikace, péSi cesty,

— vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
relaxaci,

— détska hriste.
* Pripustné vyuziti:
— zafizeni lokalniho vyznamu :
— maloobchodni a stravovaci sluzby,
— ubytovaci a socialni sluzby (pensiony, domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodcu),
— zafizeni péCe o déti, Skolska zafizeni,
— zdravotnicka zafizeni,
— sportovni a relaxacni zafizeni,
— stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely,
— zafizeni pro administrativu,
— nezbytna technicka vybavenost,
— parkovisté a pro osobni automobily.
Nepripustné vyuziti:

— veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na zivotni prostredi pfekracuji limity uvedené v
prislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru (§13, vyhl.137/1998)

— veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni narocna na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety), dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb

né pripustné vyuziti:

— vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s
bydlenim a slouzi zejména obyvatelim dané plochy

orového usporadani:

icient miry vyuZziti uzemi KZP = 0,4 (koeficient zastavéni plochy)

a hladina zastavby se stanovuje 18m nad okolnim terénem




7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospes
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a p
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

V kapitole se uvede seznam téchto staveb. Kazda stavba je v modelovem reseni oznac
kédem a pofadovym Cislem — napi. VD1.

Podle § 170 stavebniho zakona se jedna o tyto mozZnosti (dale uveden pfiklad oznaceni
jednotlivych prvku):

verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, v€etné plochy nezbytné k
zajisteni jeji vystavby a radného uzivani pro stanoveny ucel

— dopravni infrastruktura.............cccooiiiiiiii e oznaceni WD

— technicka infrastruktura................ooiii oznaceni WT

verejné prospésna opatreni, a to:
— shnizovani ohrozeni v uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi

Katastrofamii.............uueeiiiiiiie oznaceni WK

— zvySovani retencnich schopnosti Uzemi...........ccccvveeieeieeennnns oznaceni WR
— zaloZeni prvkd uzemniho systému ekologické stability........... oznaceni WU
— ochrana archeologického dédictvi...........ccccceiiiiiiiiiiiii s oznaceni WO
stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu............. oznaceni VB

aci (0zdraveni) UZEemMi.........coooeriiiiiiiiiiiieee e oznaceni VA

esne stavby a opatreni (v modelovém prikladu oznaceni W) se vztahuje i pfedkupni pravo podie § 101
redkupni pravo se vSak nevztahuje na stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a



8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné pr
pro které lze uplatnit predkupni pravo

V kapitole se uvede seznam téchto staveb. Kazda stavba je v modelovém res
kédem a pofadovym Cislem — napi. PO1.

Podle § 101 stavebniho zakona se jedna o tyto moZnosti (dale uveden pfiklad oznacen
jednotlivych prvki):
verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, v€etné plochy nezbytneé k zajiste
jeji vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel

— dopravni infrastruktura................oooiiiiii i oznaceni WD

— technicka infrastruktura................ooiiii oznaceni WT

vefejné prospésna opatreni, a to:
— snizovani ohrozeni v uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi

Katastrofami.............uueeiiiiiiiii oznaceni WK

— zvysSovani retencnich schopnosti Uzemi...........ccccvviiieiiieennnns oznaceni WR
— zalozeni prvkl uzemniho systému ekologické stability........... oznaceni WU
— ochrana archeologického dédictvi..........ccccccceiiiiiiiiiiiin, oznaceni WO
verejné prospésné stavby ob&anského vybaveni...............cccoeeee. oznaceni PO
Verejna ProstranStVi..........oooviviiiiiiiiiiii e oznaceni PP

jn€ prospesna opatreni k ochrané prirodniho nebo kulturniho

oznaceni PK

stavby dopravni a technické infrastruktury a verejné prospésna opatreni uvedena v § 170
tahuje i moznost vyvlastnéni.



Nalezitosti z hlediska zapisu na listy vilas

U vSech ploch s predkupnim pravem je tfeba uveést:

— druh verejné prospésné stavby nebo opatreni

-V Ci prospéch ma byt pfedkupni pravo vloZzeno (obec/mésto, kraj nebo
Ceska republika)

— katastralni uzemi a Cisla vSech dotéenych pozemku

Poznamka:
iz§ 101, odst.1 stavebniho zakona.
lisuje se, zda se jedna o cely pozemek nebo jeho ¢ast.



9. Vvymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stano
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

uzemni rezervy se vymezuiji, jen je-li to ucelné

Uzemni rezerva je chapana jako samostatny jev, prekryvny vzhledem
k plocham s rozdilnym zpusobem vyuZiti; grafické vyznacCeni Uzemni rezervy
proto nesmi zakryt navrzeny typ plochy s rozdilnym vyuzitim vymezeny v navrhu

celé prekryvneé plose Uzemni rezervy je v modelovem prikladu prifazeno
budouci vyuZziti (napf. bydleni)

oznaceni uzemni rezervy v modelovém pfikladu:
R + poradové Cislo plochy (napr.R1)

k ploSe uzemni rezervy se stanovi podminky pro provéreni budouciho vyuziti
chy

43, odst.1 stavebniho zakona
ac.7, cast l., odst.2, a) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.



10. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmeén jejich
uzemni studii podminkou pro rozhodovani a dale stanoveni lhuty pro
studie, jeji schvaleni porizovatelem a viozeni dat o této studii do evidenc
uzemné planovaci cinnosti

. vyCet ploch a koridord, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni
studii podminkou pro rozhodovani

. tyto plochy a koridory se vymezuiji, jen je-li to ucelné

pro kazdou plochu a koridor se stanovi |huta pro pofizeni uzemni studie,
jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence
uzemneé planovaci €innosti (stanovena Ihata se vztahuje k datu splnéni
ch uvedenych povinnosti zakoncenych vlozenim dat do evidence)

C.7, ¢ast I., odst.2, b) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.



11. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je porizeni a vydani

requlacniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich

vyuziti a zadani regulacniho planu

vyCet ploch a koridor, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti
tyto plochy a koridory se vymezuiji, jen je-li to ucelné

pro kazdou tuto plochu je soucasti uzemniho planu zadani regulaéniho planu v rozsahu dle
prilohy €. 9 vyhl. €.500/2006 Sb., které obsahuije:

vymezeni feSeného uzemi,

pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti,

pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb,

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi,

pozadavky na feSeni verejné infrastruktury,

pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni,

pozadavky na asanace,

dalSi pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladl a ze zvlastnich pravnich
predpisu (napfiklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany
pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy),

vycet druht uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi,

pripadny poZadavek na posuzovani vlivi zameéru obsazeného v regulacnim planu na Zivotni
prostredi podle zvlastniho pravniho predpisu, vCetné pripadného pozadavku na posouzeni
vlivu zameru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci,

zadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho oddvodnéni
edem na charakter uzemi a problémy k reseni vCetné méritek vykresu a poctu

C.7, cast ., odst.2, c) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.



12. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

« pokud je to ucelné, uvede se poradi zmeén v uzemi
* v modelovem reseni neni etapizace navrzena

Poznamka: viz pfiloha C.7, ¢ast ., odst.2, d) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.




13. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vvznamn
které muze vypracovavat architektonickou cast projektové d
jen autorizovany architekt

* muze byt uveden vycet staveb, pro které mlize vypracovavat
architektonickou Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

* napriklad to mohou byt stavby na pozemcich v pohledové vyznamné
poloze (na horizontech, dominantni polohy, polohy v osovych
pruhledech), stavby spole¢ensky vyznamné, stavby které budou mit vliv
na vzhled vyznamnych verejnych prostranstvi apod.

namka: viz pfiloha ¢.7, ¢ast I., odst.2, e) vyhlasky ¢. 500/2006 Sbh.



14. Vymezeni staveb nezplisobilych pro zkracené stavebni rizeni podle
stavebniho zakona

. muze byt uveden vyc€et staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni
podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona

. v pripade techto staveb nemuze stavebnik uzavrit s autorizovanym
inspektorem smlouvu o provedeni kontroly projektové dokumentace a
nasledné stavbu oznamit stavebnimu uradu

Poznamka: viz pfiloha €.7, ¢ast I., odst.2, f) vyhlasky ¢. 500/2006 Sbh.

15. Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykresti k nému pFipojené grafické
casti

apitola je vzdy soucasti textu uzemniho planu
vedenych poctl se nezahrnuje textova a graficka ¢ast odtvodnéni

ac.7, castl., odst.1, i) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.



Grafické prilohy uzemniho planu,
viz priloha ¢.7, ¢ast ., odst.3 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

* Vykres zakladniho €lenéni

* Hlavni vykres

(muze byt dale ¢lenén)
kres verejné prospésnych staveb, opatreni a

dst. a) vyhlasky ¢.500/2006 Sb.



Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi — legenda
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Hlavni vykres — le

HRAMICE RESEMEHO UZEMI

: ZASTAVENE UZEMI K 1.2,2007
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stav navrh
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FELEFMICH] TRATE A VLECKY

i & REGICHALNI CYKLOTRASA

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

& CISTIRMA COPADNICH VOD

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

HRANICE BIOCENTER

HRANICE BICKORIDORD

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

[:::] OPATRENI KE ZVYSOVANI
RETENEN SCHOPNOST UZEMI

OPATREM| K OCHRAMNE

ARCHEOLOGICKEHO DEDICTV
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Hlavni vykres — legenda —

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
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BYDLENE
v bytovych domech

BYDLENI

W redinnych domech - mésiske a pliméstshe
REKREACE

plochy staveb pro rodinnou rekreaci
REKREACE

zahradkové osady

CBCANSKE VYBAVENI
velejnd infrastruidura

OBGANSKE VYBAVEN
komentnl zafizeni mald a sthedni

DBCANSKE VYBAENI
télovichowna a sportovnd zatzenl

OBCANSKE VYBAVEN]
hibitowy

OBCANSKE VYBAVENI
se specilickim vyuditim

VEREJMA PROSTRANSTYI
SMISENE OBYTNE
v centrech mést

SMISENE OBYTNE
mietske

SMISENE OBYTHE
venkovske

SMISEME OBYTHE
komergni

SMISEME OBYTNE
rekreadnl
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DOPRAVHE INFRASTRUKTURA
galniénl

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
drddni

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VYROBA A SKLADCWVANI
lehky primysl

VYROBA A SKLADOWANI
drobna femesina viroha

ZELEN

soukromd a vyhrazrend
ZELEM

na vefejnych prostransivich

PLOCHY VOON! A VODOHOSPODARSHKE

PLOCHY ZEMEDELSKE
PLOCHY LESNI
PLOCHY PRIRODNI

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHD UZEMI

yznam indexl funkel zastoupenjch

v plochach smifenych nezasiavéndho tzemd;
p= phirodnd

= remddélska

I = lesnicka

r= rekreadnl nepobytova

&= rekrealnl pobylovd

5= sporiowvn

k= Rultums histoncka
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Vykres verejné prospésnych sta
PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI VYVLASTNENI
| UPLATNENI PREDKUPNIHO PRAVA (dle §170 a §101 STZ)

VYBRANA VEREJNA INFRASTRUKTURA (die §2, odst.1 pismk 1. a 2, STZ)
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DOPRAVHI INFRASTRUKTURA

TECHHICKA INFRASTRFLHTLRA

VYBRANA VEREJNE PROSPESNA OPATRENI (die §2 odst 1 pism.m, wbér die §170 STZ)
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OPATRENI KE ZvrS0vAN| RETENCNICH SCHOPNOSTI UZEMI

ZALOZEN| PRVKD LISES

CPATREN! K QCHRAMNE ARCHEOLOGICKEHD DEDICTYI

PLOCHY A KORIDORY POUZE S MOZNOSTI VYVLASTNENI (dle §170)

PLOCHY A KORIDORY POUZE S MOZNOSTI UPLATNENI PREDKUPNIHO PRAVA (dle §101 5TZ)

VYBRANA VEREJNA INFRASTRUKTURA (dle §2, odst.1 pismk 3. a 4. STZ)

GBCANSHE WYBAVEM! - VEREINA INFRASTRUKTURA,

VEREJMA PROSTRANSTYI













Oduvodnéni




Obsah oduvodnéni

pozadavky na obsah oddvodnéni jsou uvedeny v § 53 o
stavebniho zakona, v pfiloze €.7 k vyhlasce €.500/2006 Sb.,
ll. a v §172 zakona €.500/2004 Sb., spravni rad.

oduvodnéni se sklada z textové a grafické ¢asti zpracované
projektantem (viz priloha €.7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ¢ast Il.,
s vyjimkou odst.1, druhé ¢asti pism.d); ostatni ¢asti zpracuje
pofizovatel na zakladé vysledku projednani



Oduavodnéni — textova Cast zpracovana zejména
projektantem




1.Vvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sir

Soulad s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydan

krajem
Vyhodnoti se soulad s politikou uzemniho rozvoje a dokumentaci vydanou krajem.

Sirsi vztahy

Postaveni mésta v systému osidleni
Kapitola obsahuje zhodnoceni postaveni mésta v osidleni a z toho vyplyvajici vlivy na
oCekavany rozvoj mésta.

Sirsi dopravni vztahy, $irsi vztahy technické infrastruktury

Kapitola obsahuje zhodnoceni SirSich vazeb z hlediska dopravni a technické infrastruktury,

jejich vliv na rozvoj mésta a pripadné navrhy, které se tohoto tématu tykaji.

Sirsi vztahy USES a dalSich prirodnich systémi

itola obsahuje zhodnoceni $irSich vazeb zejména z hlediska USES, ploch ptac&ich
i a evropsky vyznamnych lokalit.



2. Udaje o splnéni zadani, v pfipadé zpracovani konceptu téz udaje
o splnéni pokynu pro zpracovani navrhu

Kapitola obsahuje vyhodnoceni splnéni zadani s vyctem a
oduvodnénim pfipadnych odchylek oproti pozadavkim zadani,
respektive pokynu. Odchylky jsou mozné jen ze zavaznych
uvodu, napf. rozpor s pravnimi predpisy nebo s celkovou
epci obsazenou v zadani.




3. Komplexni zdlivodnéni prijatého reseni a vybrané varianty

zdUvodni se pfijaté FeSeni a vybrané varianty; je zduvodnén nap
vyber:

— varianty v dynamice rozvoje uzemi

— varianty umisténi ploSného rozvoje

— varianty umisténi ploch a vedeni koridort dopravni technické infrastruktury

pokud byly stanoveny plochy s jinym zplisobem vyuziti, nez je
stanoveno ve vyhlasce o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
uvede se oduvodneéni

— v modelovém feSeni jsou napf. plochy zelené (dale podrobnéji clenéné) vymezeny proto,
aby monhl byt v uzemnim planu vymezen systém sidelni zelené&; podminky pro tyto plochy
zarucuiji jejich ochranu zejména pfed zastavénim

vyhodnoti se ucelné vyuziti zastaveného uzemi a potfeba vymezeni
zastavitelnych ploch

vyhodnoti se pfedpokladané dusledky feseni zejména ve vztahu
k rozboru udrzitelného rozvoje; zpracuje se i v pfipadech, kdy neni
zpracovano vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj

odnoti se soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s
vky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
vKy na ochranu nezastavéneho uzemi



4. Informace o vysledcich vyvhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko

k vvhodnoceni vlivl na zivotni prostredi, popripadé zduvodnéni, proc
toto stanovisko nebo jeho cast nebylo respektovano

vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi se az na vyjimky zpracovava u
konceptu, stanovisko k vyhodnoceni je uplatnéno dotCenym organem ZP pfri
projednavani konceptu

cast kapitoly u konceptu zpracovava projektant, Cast navazujici na stanovisko
pofizovatel po projednani

v kapitole se uvede shrnuti vysledkt vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
(projektant)

vede, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivi na
fedi, popfipadé zduvodnéni, pro€ nebylo toto stanovisko nebo
tovano (pofizovatel)



5. Vvhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovan
zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce

kapitola obsahuje zdlivodnéni zaboru a kvantitativni a
kvalitativni vyhodnoceni zabort pudniho fondu v souladu
se zvilastnimi pravnimi predpisy




Oduvodnéni — soucasti zpracované pofizovatelem




§ 53, odst. 5 stavebniho zakona

Soucasti odlvodnéni zpracovaného pofizovatelem je:

— vysledek pfezkoumani souladu uzemniho planu podle odstavce 4, § 53
stavebniho zakona

. s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem (s vyuzitim kapitoly 1. textu odivodnéni zpracovaného
projektantem)

. s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi (s vyuZitim kapitoly 3. textu odidvodnéni
zpracovaného projektantem)

. s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

. s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisl a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich pfedpisu, popfipadé s vysledkem feSeni rozporu

— vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi (je pfiloZzeno, pokud bylo
Zpracovano na zakladé pozadavku zadani)

- stanovisko krajského ufadu k vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi se sdélenim,
jak bylo zohlednéno (s vyuzitim kapitoly 4. textu odivodnéni, kterou je
vhodné zpracovat v soucinnosti projektanta s porizovatelem)

hodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby
zeni zastavitelnych ploch (s vyuzitim kapitoly 3. textu odivodnéni
aného projektantem)



Na zakladé vysledku projednani zaradi pofizovat
oduvodnéni rozhodnuti o namitkach véetné
samostatného oduvodnéni rozhodnuti (viz §172
zakona ¢€.500/2004 Sb., spravni rad.)




Graficka ¢ast oduvodnéni zpracovana p

Graficka ¢ast odlvodnéni obsahuje zejména:

—  koordinacni vykres (je soucasti modelovéeho prikladu),
viz §2, odst. b) vyhlasky ¢.500/2006 Sb.

—  vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na uzemi sousednich
obci, popfipadé kraju a statd,

vykres predpokladanych zaboru pudniho fondu.
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Koordinac¢ni vykres — lege

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM WYUZITI
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rahradkows osady

CBCANSKE VYBAVEN
velejnd infrastruldura

OBCANSKE VYBAVENI
komertni zafizen mald a sifednl

OBCANSKE VYBAENI
telovychowvnd a sportovni zafizenl
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hibifowy
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s@ specilickym vyuitim

VEREJNA PROSTRANSTVI

SMISENE CRYTHE
v centrech mést
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méstské
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venkovske

SMISENE OBYTNE
komenénl
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stabilizované  plochy uzemnni
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Wiznam indexd funkel rastoupenich

v plochach smigenych nezastavéného dzemi:
p= phirodni

= remédélska

| = lesmicich

r= rekreadnl nepobylovad

o= rekreatnl pobytova

9= spoftovni

k= kulturné historicks
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